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1/ VYHODNOCEN| KOORDINACE VYUZIVANi UZEMI Z HLEDISKA
SIRSICH VZTAHU V UZEM

1.1/ SOULAD UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE

Reseni ZMENY C.1B uzemniho planu obce SenoZaty je v souladu s Politikou tzemniho rozvoje Ceské
republiky ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3,4,5,6 a 7. (dale PUR CR),.

ZMENY C.1B Uzemniho plan obce Senozaty respektuje v PUR Ceské republiky stanovené priority
uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uUzemi, tj. vyvazeného vztahu uUzemnich
podminek pro pfFiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel
v uzemi.

1.1 /1 REPUBLIKOVE PRIORITY

(14) Ve vefejiném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Gzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedineéné urbanistické
struktury Gzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Gzemi,
Jeho historie a tradice. Tato tzemi maji znacnou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich
ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s
principy udrzitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilena ochrana mist zvlastniho
zajmu, v jinych pripadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym
v Case proménnym celkem, ktery vyZaduje tvar¢i, avSak citlivy pristup k vyvazenému
v8estrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stéZejni kulturni, prirodni a uzitné hodnoty.

ZMENY C.2B neméni nastavenou koncepci izemniho planu.

(14a) Pri planovani rozvoje venkovskych uUzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru
pfi zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, predevsim orné pudy a ekologickych funkci krajiny.

(15) Pfedchazet pfi zménéch nebo vytvareni urbanniho prostfedi prostorové socialni segregaci s
negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel..

(16) Pri stanovovani zplsobu vyuZiti uzemi v Gzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim rfeSenim pred uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavkd, které ve svych
dusledcich zhorsuji stav i hodnoty Gzemi. Vhodna reSeni uzemniho rozvoje je zapotirebi hledat ve
spolupraci s obyvateli tzemi i s jeho uZivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os,
ploch a koridorti vymezenych v PUR CR.

(16a) Pfi tzemné planovaci ¢innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje tuzemi, zejména mést a
regiond, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani
prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek.

(17) Vytvéret v uzemi podminky k odstrariovani disledkl hospodafskych zmén lokalizaci zastavitelnych
ploch pro vytvareni pracovnich pfFileZitosti zejména v hospodaisky problémovych regionech a
napomoci tak rfeseni problémdu v téchto tuzemich.

(18) Podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret tzemni predpoklady pro
posileni vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich rozdilnost z hlediska
pfirodniho, krajinného, urbanistického i hospodarského prostredi.

(19) Vytvaret pfedpoklady pro rozvoj, vyuZiti potencialu a polyfunkéni vyuzivani opusténych arealt a
ploch (tzv. brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a jiného pavodu, vE. dzemi
byvalych vojenskych djezdu). Hospodarné vyuZivat zastavéné uzemi (podpora prlestaveb
revitalizaci a sanaci uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného Gzemi (zejména zemédéliské a lesni
pldy) a zachovani verejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuzivani
a usporadani uzemi usporné v narocich na verejné rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci
vergjnych a soukromych zajm( na rozvoji Gzemi omezuje negativni dusledky suburbanizace pro
udrzitelny rozvoj tzemi.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacni opatfeni. S ohledem na to pri
Uzemné planovaci ¢innosti, respektovat vefejné zajmy napr. ochrany biologické rozmanitosti a
kvality Zivotniho prostredi, zejména formou disledné ochrany zviasté chranénych tzemi, lokalit
soustavy Natura 2000, mokradu, ochrannych pasem vodnich zdroju, chranéné oblasti prirozené
akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pudniho fondu. Vytvaret
uzemni podminky pro implementaci a respektovani uzemnich systémi ekologické stability a
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zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné
a pro ochranu krajinnych prvk( prirodniho charakteru v zastavénych dzemich, zvySovani a
udrZovéni rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci uzemné plénovaci ¢innosti vytvaret podminky
pro ochranu Krajinného razu s ohledem na cilové kvality krajiny a vytvaret podminky pro vyuZiti
pfirodnich zdroja.

(20a) Vytvaret tzemni podminky pro zajisténi migraéni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy a
pro Clovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury a pfi vymezovani ploch
pro bydleni, obanskou vybavenost, vyrobu a skladovani. V ramci tzemné planovaci &innosti
omezovat nezadouci sristani sidel s ohledem na zajisténi pfistupnosti a prostupnosti krajiny,
uplatriovat integrované pristupy k pfedchazeni a FeSeni environmentalnich problémd.

(21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dotéenymi obcemi pred zastavénim pozemky nezbytné pro
vytvoreni souvislych ploch verejné pfistupné zelené v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach
a ve specifickych oblastech, na jejichz uzemi je krajina negativné poznamenana lidskou ¢innosti,
s vyuZitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych ploch nezastavéného tuzemi v
bezprostiednim okoli velkych mést, zptsobilych pro nenaroéné formy kratkodobé rekreace a dale
pro vznik a rozvoj lesnich porosti a zachovani prostupnosti krajiny.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpokladd uzemi pro rizné formy udrzitelného cestovniho
ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot tzemi.
Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které
umoZniuji celoro¢ni vyuZiti pro rtzné formy turistiky (napr. pési, cyklo, lyZarska, hipo).

(23) Podle mistnich podminek vytvafet pfedpoklady pro lep$i dostupnost tzemi a zkvalitnéni dopravni
a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. PFi umistovani dopravni a technické
infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z
téchto hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni soubézné. U stavajici i budované sité dainic,
kapacitnich komunikaci a silnic I. tfidy zohledriovat i potfebu a moznosti umisténi odpocivek, které
jsou jejich nedilnou soucasti. Zmirriovat vystaveni méstskych oblasti nepriznivym ucinkam tranzitni
Zelezniéni a silni¢ni dopravy, mimo jiné i prostrednictvim obchvati méstskych oblasti, nebo zajistit
ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v tzemi. Zaroveri vSak vymezovat plochy pro novou obytnou
zastavbu tak, aby byl zachovan dostateény odstup od vymezenych koridort pro nové useky dalnic,
silnic 1. Tridy a Zeleznic, a timto zptusobem dlsledné predchazet zneprichodnéni tGzemi pro
dopravni stavby i moZznému neZadoucimu plsobeni negativnich Gc¢inkt provozu dopravy na
vefejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani nakladnych technickych opatfeni na eliminaci
téchto ucinka).

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti tzemi rozSifovanim a zkvalitriovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potieby verejné dopravy a poZadavky ochrany verfejného zdravi a v
souladu s principy rozvoje udrzZitelné mobility osob a zboZi, zejména uvnitf rozvojovych oblasti a
rozvojovych os. MozZnosti nové vystavby je treba dostatecnou verejnou infrastrukturou pfimo
podminit. Vytvafet podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a
bezpeclnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pfed hlukem a emisemi, s ohledem na to
vytvaret v Gzemi podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napr. Zelezniéni,
cyklistickou).

(24a) Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekracovani zakonem stanovenych hodnot imisnich
limitG pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchazet dalsimu vyznamnému zhorSovani stavu. V
uzemich, kde nejsou hodnoty imisnich limitt pro ochranu lidského zdravi prekraéovany, vytvaret
tuzemni podminky pro to, aby k jejich pfekro¢eni nedo$lo. Vhodnym uspofadanim ploch v tzemi
obci vytvafet podminky pro minimalizaci negativnich vlivii koncentrované vyrobni &innosti na
bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup
od prumyslovych nebo zemédélskych areéld.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Gzemi a obyvatelstva pred potencialnimi riziky a
pfirodnimi katastrofami v dzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) s cilem jim pfedchazet
a minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména zajistit uzemni ochranu ploch potfebnych pro
umistovani staveb a opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni uzemi urcenych k
fizenym rozlivam povodni. Viytvafet podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v
Uzemi a vyuZivani pfirodé blizkych opatfeni pro zadrzovani a akumulaci povrchové vody tam, kde
Je to mozné s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich opatieni v
pfipadé dopadi zmény klimatu.

V tzemi vytvaret podminky pro zadrZzovani, vsakovani i vyuzivani sraZkovych vod jako zdroje vody
a s cilem zmirriovani GcinkG povodni a sucha.
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Pri vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospodarfeni se srazkovymi vodami.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych tzemich a umistovat do nich verejnou infrastrukturu
jen ve zcela vyjimeénych a zviast oduvodnénych pripadech. Vymezovat a chranit zastavitelné
plochy pro pfemisténi zastavby z uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych $kod.

(27) Vytvarfet podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v Gzemi a jeji rozvoj a tim
podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury, véetné podminek pro rozvoj digitalni
technické infrastruktury. Vytvaret rovnéZz podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci
(mést), které jsou pfirozenymi regionalnimi centry v uzemi tak, aby se diky mozZnostem, poloze i
infrastrukture téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech
a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami.

Pri tzemné planovaci ¢innosti stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné sité osobni i nakladni
Zeleznicni, silnicni, vodni a letecké dopravy, véetné siti regionalnich letist, efektivni dopravni sité
pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako FeSeni preshrani¢ni dopravy,
protoZze mobilita a dostupnost jsou kliCcovymi pfedpoklady hospodafského rozvoje ve vSech
regionech.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat potfeby rozvoje tzemi v dlouhodobém horizontu a
naroky na vefejnou infrastrukturu, vcetné verejnych prostranstvi. Navrh a ochranu kvalitnich
meéstskych prostort a verejné infrastruktury je vhodné resit ve spolupraci verejného i soukromého
sektoru s vefejnosti.

(29) Zviastni pozornost vénovat navaznosti riznych druht dopravy. Vytvafet tuzemni podminky pro
uprfednostriovani vefejné hromadné, cyklistické a pe€si dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy
a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy nebo méstskou hromadnou
dopravu, umoZzriujici uc¢elné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obCanského vybaveni,
vefejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s poZzadavky na kvalitni Zivotni prostfedi. Vytvaret
tak podminky pro rozvoj tcinného a dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvatelim rovné
mozZnosti mobility a dosaZitelnosti v tzemi. S ohledem na to vytvaret podminky pro vybudovani a
uzivani vhodné sité pésich a cyklistickych cest, véetné doprovodné zelené v mistech, kde je to
vhodné.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovéni odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splfiovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

(31) Vytvaret tzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie z
obnovitelnych zdrojd, Setrné k Zivotnimu prostfedi, s cilem minimalizace jejich negativnich vlivi a
rizik pri respektovani pfednosti zajisténi bezpeéného zasobovani tzemi energiemi.

(32) Clanek zrusen.

=> Navrh ZMENY C.2B Gzemniho planu obce Senozaty respektuje Politiku Gzemniho rozvoje CR
ve znéni Aktualizaci 1, 2, 3, 4, 5, 6 a 7 a neméni koncepci nastavenou tzemnim planem.

1.1/2 SPECIFICKE OBLASTI, VE KTERYCH SE PROJEVUJi AKTUALNi PROBLEMY
REPUBLIKOVEHO VYZNAMU:

Rozvojova osa OS5a

(15a) ZUR zprestiuji vymezeni rozvojové osy OS5a Praha — Jihlava (dle PUR) tak, Ze do této osy jsou
zahrnuty nésledujici obce (katastralni tzemi) ve spravnim obvodu ORP Humpolec — Hofice (Hofice
u Humpolce, Hroznétice), Koberovice (Koberovice, Lisky u HoluSic, Lohenice), Pist (Pist u
Humpolce, Vranice u Humpolce), SenozZaty (Necice, SenoZaty, Tukleky).

(15b) ZUR stanovuiji tyto zasady pro usmérriovani tzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v tzemi:

a) rozvoj bydleni soustiedit do uzemi s mozZnosti kvalitni obsluhy verejnou dopravou a s dostupnosti
obcanského vybaveni kazdodenni potfeby (zejména zafizeni pfedSkolni vychovy, zéakladniho
Skolstvi, ambulantni zdravotni péée ¢& maloobchodu), vefejnych prostranstvi a ploch pro
kazdodenni rekreaci;

b) logistické a vyrobni arealy a plochy pro rozvoj dalSich ekonomickych aktivit lokalizovat tak, aby jejich
vazby nemély negativni disledky na centra sidel a obytna tzemi a aby mély optimalni dopravni
napojeni na mimodurovriové kfizovatky a najezdy a sjezdy na dalnici D1;

¢) pfi ndvrhu rozvoje Gzemi dbat na ochranu vodniho zdroje — vodni dilo Svihov;
d) respektovat prvky pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot uzemis;
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e) chranit ve zvySené mire pozitivni znaky charakteristik krajinného rézu a dotvaret krajinu s cilem
zvySeni jeji estetické hodnoty a ekologické stability.

(15¢) ZUR stanovuji tyto ukoly pro tzemni planovani:

a) ovérit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuZiti s ohledem na kapacity
obsluhy dopravni a technickou infrastrukturou, limity rozvoje tizemi a ochranu krajiny;

b) respektovat poZadavky na ochranu vodniho zdroje — vodni dilo Svihov;
¢) vytvafet uzemni podminky pro rozvoj technické infrastruktury v oblasti nakladani s odpadnimi vodami;

d) vytvaret uzemni podminky pro zvySeni ekologické stability a zlepSeni hydrologického rezimu krajiny,
pfi sou¢asném vyuZziti hospodarfského potencialu krajiny pro zemédélskou vyrobu;

e) vytvafet tzemni podminky pro sniZovani negativnich disledki hlukové a emisni zatéze z délnice D1
na obydlena uzemi;

f) upfesnit vymezeni skladebnych &asti USES - nadregionéini biokoridor 78 K61 — K124, regionéaini
biokoridor 410 Meandry u Jificek-Borkovy a regionalni biocentra 743 Tuklecky Mlyn, 744 Borkovy
a B19 Bykovka.

=> Navrh ZMENY C.1B Gzemniho planu obce Senozaty respektuje ZUR Kraje Vysoéina ve znéni
Aktualizaci 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 a 8 a neméni koncepci nastavenou tzemnim planem.

Ukoly pro tzemni planovani:

V ramci tzemné planovaci ¢innosti kraje a koordinace tuzemné planovaci ¢innosti obci:
a) vytvaret uzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani
jejich retenénich a akumulacénich viastnosti, zejm. vytvafenim tuzemnich podminek pro vznik a
zachovani odolné stabilni vyvaZzené pestré a Clenité krajiny, {j. krajiny s vhodnym pomérem ploch
lest, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tokt (zejména neregulované vodni toky s doprovodnou
zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné pddy (zejm. velké plochy orné pidy rozélenéné
mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

b) vytvaret uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokt a niv a pro obnovu
ostatnich vodnich prvkad v krajiné,

c) vytvaret tzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovanych uzemich,
Ij. dbat na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch urCenych pro zadrzovani a zasakovani
vody,

d) vytvaret uzemni podminky pro zvysovani odolnosti pudy vici vétrné a vodni erozi, zejm.
zatravnénim a zakladanim a udrZovanim dalSich protieroznich prvku, napr. vétrolamd, mezi,
zasakovacich pasu a pfikopd,

e) vytvafet uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro
zabezpeceni poZadavk( na dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek, zejm.

ohledem na mistni podminky pro budovani novych zejm. povrchovych zdroji vody,

f) pro feSeni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vyse v pism. a) aZ e) (pfip.
navrhovat i dal§i vhodna opatieni pro obnovu pfirozeného vodniho reZzimu v krajiné) vyuZivat
zejména uzemni studie krajiny.

=> Navrh uzemniho planu zapracovava ukoly plynouci z PUR koncepce usporadani krajiny a
ploch zastavéného a zastavitelného Uzemi. Zména 1B neméni nastavenou koncepci a feseni
navrzené v UP.

12/ POZADAVKY PLYNOUCI ZE ZASAD UZEMNIHO ROZVOJE KRAJE
VYSOCINA

Reseni Uzemniho planu obce Senozaty je v souladu se Zasadami Uzemniho rozvoje Kraje Vysogina
ve znéni Aktualizaci &. 1,2,3,4,5,6,7 a 8 (dale ZUR KrV), ZUR KrV stanovuji zejména zékladni
pozadavky na u€elné a hospodarné uspofadani kraje, vymezuiji plochy a koridory nadmistniho vyznamu
a stanovuje pozadavky na jejich vyuZiti, zejména vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna
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opatieni, stanovuje kritéria pro rozhodovani o moznych variantach nebo alternativach zmén v jejich
vyuziti a navrh zemniho planu je respektuje nasledujicim zpisobem:

1.2/1 STANOVENI PRIORIT UZEMNIHO PLANOVANi KRAJE VYSOCINA PRO ZAJISTENI
UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMI

(01) Pomoci nastroju tzemniho planovani vytvaret podminky pro vyvazeny rozvoj Kraje Vysocina
zaloZeny na zajisténi pfiznivého Zivotniho prostredi, stabilnim hospodarském rozvoji a udrzeni
socialni soudrznosti obyvatel kraje. Vyvazenost a udrZitelnost rozvoje tuzemi kraje sledovat jako
zakladni poZadavek pri zpracovani tzemnich studii, Gzemnich pland obci, requlaénich pland a pri
rozhodovani o zménach ve vyuZiti uzemi.

(02) Vytvaret podminky pro realizaci mezinarodné a republikové vyznamnych zamérii stanovenych v
Politice tzemniho rozvoje (déle jen ,PUR*) a sou¢asné vymezenych v ZUR Kraje Vysocina.

(03) Vytvaret podminky pro pfeménu a rozvoj hospodarské zakladny v tzemi specifickych oblasti a
hospodarsky problémovych regiont, zejména téch se soustfedénou podporou statu podle
strategie regionélniho rozvoje Ceské republiky 2014-2020, kterymi jsou na tizemi Kraje Vysoéina
spravni obvod obce s rozsifenou ptsobnosti (dale jen ,ORP*) Moravské Budéjovice a spravni
obvod ORP Bystfice nad Perstejnem. Pro tato uzemi provérit a stanovit moznosti zlepseni
dopravni dostupnosti a obsluznosti, zajisténi odpovidajici dopravni a technické infrastruktury a
moZznosti oZiveni mistni ekonomiky obci zejména vymezovanim ploch pro rozvoj ekonomickych
aktivit vyuZivajicich mistni zdroje, mistni produkty, hospodarsky a rekreacni potencial krajiny a
rozvijejici tradi¢ni hospodarska odvétvi a lokalni hospodarsky potencial uzemi véetné
zemédélstvi, lesnictvi ¢i cestovniho ruchu.

(04) Vytvaret podminky pro zachovani a rozvijeni polycentrické struktury osidleni kraje zaloZzené na
méstech Jihlava, Trebi¢, Havlickiv Brod, Pelhfimov a Zdar nad Sazavou, zejména:
a) posilovat vyznam krajského mésta Jihlava v sidelni strukture Ceské republiky;
b) posilovat vyznam ostatnich center osidleni, zejména ORP;
¢) podporovat funkéni vztahy mezi mésty a venkovskym osidlenim.

(05) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani a realizaci potfebnych staveb a opatreni pro
zlepSeni dopravni dostupnosti a dopravni obsluznosti kraje a pro vzajemné provazani riznych
druh( dopravy véetné verfejné dopravy osob, a to zejména s cilem zlepSit dopravni vazby:

a) krajského mésta Jihlava na krajska mésta sousednich krajd;

b) vyznamnych center osidleni ke krajskému méstu Jihlava a k dalnici D1;

¢) ostatnich center osidleni k vyznamnym regionalnim centrim Jihlava, Trebi¢, Havlickiv Brod,
Pelhfimov a Zd'4r nad Sézavou.

(05a) Vytvaret podminky pro zvySovani kapacity objizdnych tras dalnice D1.
(05b) Vytvaret podminky pro modernizaci Zelezniénich trati a uzli véetné souvisejici infrastruktury.

(05¢) Vytvaret podminky pro budovani samostatné infrastruktury pro cyklistickou dopravu a dosazeni
Jeji segregace od dopravy motoroveé.

(06) Vytvaret podminky pro péci o pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty na tzemi kraje, které
vytvareji image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému tzemi. Pritom se soustfedit
zejména na:

a) zachovéani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability;

b) minimalizaci zaboru zemédélského pldniho fondu a negativnich zasaht do pozemkt uréenych
k pinéni funkci lesa;

¢) ochranu pozitivnich znakt utvarejicich Gzemi a lokality s vysokou hodnotou krajinného razu a
Uzemi, v nichZ se pozitivni ptisobeni znakt krajinného razu vizualné a funkéné uplatriuje;

d) ochranu kvality Zivotniho prostredi, véetné ochrany kvality podzemnich a povrchovych vod;

e) snizovani potencialnich rizik a pfirodnich katastrof v izemi a zvySovani pfirozené retence
srazkovych vod, pfedevsim s vyuZitim prirodé blizkych zptisob( zadrZzovani vody v krajiné,
protieroznich opatfeni a revitalizace fi¢nich systémdu;

8



f) zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenaruSovat cenné méstské i venkovské
urbanistické struktury a omezit neZzédouci vzajemné srastani sidel a fragmentaci krajiny;

g) ochranu tzemi a ploch prvki tzemniho systému ekologické stability nadregionalniho,
regionalniho i lokalniho vyznamu a zlepSovani migracni prostupnosti krajiny pro volné Zijic

i Zivocichy a pro Elovéka, véetné ochrany existujicich i potencialnich migracnich tras Zivocichi a
sité verejné pristupnych ucelovych komunikaci a pésich a cyklistickych stezek, cest a pésin ve
volné krajiné;

h) zkvalitnéni ochrany pred povodnémi a pfed nadmérnym suchem;

i) efektivni nakladani s odpady — materialové a energetické vyuzivani odpadd, oddéleny sbér
vyuzZitelnych sloZzek odpadu a zpétny odbér elektrovyrobku;

J) ochranu kvality ovzdusi ve méstech a obcich;

k) hospodarné dotéZeni zasob ve stavajicich dobyvacich prostorach a uzemnich rozhodnutich
pro vyuZiti loZisek nevyhrazeného nerostu.

(06a) Vymezenim ploch zmén v krajiné vytvafet uzemni pfedpoklady pro otvirku novych loZisek
néhradou za postupné dotéZovana.

(07) Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodarskych ¢innosti na uzemi kraje
zvilasté ve vymezenych rozvojovych oblastech a osach. Pfitom se soustredit zejména na:
a) posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostredi, tedy navrhovat pfizniva urbanisticka a
architektonicka feSeni sidel, dostate¢né zastoupeni a vysoce kvalitni FeSeni vefejnych
prostranstvi a ploch vefejné zelené, vybaveni sidel potfebnou verfejnou infrastrukturou a
zabezpecdeni dostateéné prostupnosti krajiny;
b) vyvézZené a efektivni vyuzivani zastavéného uzemi a zachovani funkéni a urbanistické
celistvosti sidel a v souvislosti s tim zajiS§tovat plnohodnotné vyuZiti ploch a objektt v zastavéném
Uzemi a preferovat rekonstrukce a prestavby nevyuzivanych objektu a areali v sidlech pred
vystavbou ve volné krajiné;
¢) intenzivnéjsi rozvoj aktivit cestovniho ruchu, turistiky, agroturistiky a rekreace véetné
rozS$ifovani sité pésich a cyklistickych tras;
d) rozvoj ekonomickych odvétvi s vy$si pridanou hodnotou, zejména aplikovaného vyzkumu,
strategickych sluzeb (znalostni ekonomika);
e) uplatnéni mimoprodukéni funkce zemédélské krajiny, tedy zajistit Gcelné Elenéni pozemkové
drzby prostrednictvim pozemkovych dprav a doplnéni krajinnych prvkt zvysujicich ekologickou
stabilitu krajiny, pozitivné pusobicich na vzhled krajiny a eliminujicich erozni poskozeni;
f) uplatnéni mimoprodukéni funkce lesti zejména v rekreacné atraktivnich oblastech, s cilem
umoznit intenzivnéjsi rekreacni a turistické vyuZzivani dzemis;
g) rozvijeni systému dopravni obsluhy a technické vybavenosti, likvidace odpadnich vod a
soustav zdsobovani vodou a energiemi véetné vyuZivani energie z alternativnich zdroji a na
vyuZziti surovinovych zdrojd pro vystavbu, s cilem zabezpedit podminky pro hospodarsky rozvoj
vybranych uzemi kraje a pro stabilizaci hospodarskych ¢innosti v ostatnim tzemi kraje.

(08) Vytvaret podminky pro feSeni specifickych problémi ve specifickych oblastech kraje pri
zachovani poZadavk( na ochranu a rozvoj hodnot Gzemi. Navrhovat v uzemi specifickych oblasti
takové formy rozvoje, které vyhovi potfebam hospodarského a socialniho vyuzivani uzemi a
neohrozi zachovani jeho hodnot.

(08a) Vytvaret na tzemi kraje a zejména ve venkovskych uzemich a ve specifickych oblastech
podminky pro zachovani a dal$i rozvoj hospodarského potencialu zemédélstvi a lesnictvi a pro
ochranu a hospodarské vyuZiti kvalitni orné a lesni pudy, pfi sou¢asném zachovani a dal§im
posilovani ekologickych funkci krajiny..

(08b) Vytvaret uzemni podminky pro prostorové, provozné, funkéné a ¢asové koordinovany rozvoj
uzemi kraje, zejména vyuZzitim nastroju stanoveni pofadi zmén v Gzemi a stanoveni
podminénosti rozvoje uzemi odpovidajicim rozvojem verejné infastruktury pro zajisténi obsluhy
uzemi.

(08c) Vytvaret tzemni podminky pro zmirnéni negativnich Gc¢inka tranzitni silnicni a Zelezni¢ni
dopravy na obyvatelstvo kraje vymezovanim vhodného plosného a prostorového usporadani
Uzemi, zejména navrhem ploch pro bydleni v dostate¢ném odstupu od dopravné zatiZzenych silnic



a Zeleznic, navrhem obchvatt a pfeloZzek mimo intenzivné obydlena uzemi anebo navrhem
dal$ich vhodnych stavebné technickych, provoznich i organizacnich opatreni.

(08d) Predchazet stfetium vzajemné neslucitelnych ¢innosti v izemi navrhem vhodného plosného a
prostorového uspofadani tzemi, zejména chrénit obytna a rekreacni tzemi pred negativnimi vlivy
Z koncentrovanych vyrobnich &innosti a z dopravy.

(09) Podporovat zlepSeni vazeb casti tzemi kraje s Uzemim sousednich kraji s cilem optimalizovat
dostupnost obsluznych funkci i pres hranice kraje (odstrariovani administrativnich bariér).

(09a) Koordinovat navrh na rozsifeni Jaderné elektrarny Dukovany s ostatnimi aktivitami v Gzemi
s ohledem na zajisténi udrZitelného rozvoje Gzemi a s uzemné plédnovacimi dokumentacemi obci
sousedniho Jihomoravského kraje.

=> Navrh ZMENY C.1B UP respektuje priority uzemniho planovani Kraje Vyso¢ina pro zajisténi

udrzitelného rozvoje uzemi stanovené v ZUR KrV.

1.2 /2 ROZVOJOVA OSA OS5A

(15a) ZUR zprestiuji vymezeni rozvojové osy OS5a Praha — Jihlava (dle PUR) tak, Ze do této osy jsou
zahrnuty nasledujici obce (katastralni Gzemi) ve spravnim obvodu ORP Humpolec — Horice (Horice
u Humpolce, Hroznétice), Koberovice (Koberovice, Lisky u HoluSic, Lohenice), Pist (Pist u
Humpolce, Vranice u Humpolce), SenoZaty (Necice, Senozaty, Tukleky).

(15b) ZUR stanovuiji tyto zasady pro usmérriovani tzemniho rozvoje a rozhodovani o zménéch v tuzemi:

a) rozvoj bydleni soustredit do uzemi s moznosti kvalitni obsluhy vefejnou dopravou a s dostupnosti
obcanského vybaveni kazdodenni potreby (zejména zarfizeni pfedskolni vychovy, zakladniho
Skolstvi, ambulantni zdravotni péée & maloobchodu), vefejnych prostranstvi a ploch pro
kazdodenni rekreaci;

b) logistické a vyrobni arealy a plochy pro rozvoj dalSich ekonomickych aktivit lokalizovat tak, aby jejich
vazby nemély negativni disledky na centra sidel a obytna Gzemi a aby mély optimalni dopravni
napojeni na mimodurovriové kfizovatky a najezdy a sjezdy na dalnici D1;

¢) pfi ndvrhu rozvoje Uzemi dbéat na ochranu vodniho zdroje — vodni dilo Svihov;
d) respektovat prvky pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot uzemi;

e) chranit ve zvySené mire pozitivni znaky charakteristik krajinného razu a dotvaret krajinu s cilem
zvySeni jeji estetické hodnoty a ekologické stability.

(15¢) ZUR stanovuji tyto ukoly pro tzemni planovani:

a) ovérit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuZiti s ohledem na kapacity
obsluhy dopravni a technickou infrastrukturou, limity rozvoje tizemi a ochranu krajiny;

b) respektovat poZadavky na ochranu vodniho zdroje — vodni dilo Svihov;

¢) vytvafet uzemni podminky pro rozvoj technické infrastruktury v oblasti nakladani s odpadnimi vodami;

d) vytvaret uzemni podminky pro zvySeni ekologické stability a zlepSeni hydrologického rezimu krajiny,
pfi sou¢asném vyuZziti hospodarského potencialu krajiny pro zemédélskou vyrobu;

e) vytvafet tzemni podminky pro sniZovani negativnich disledki hlukové a emisni zétéze z délnice D1
na obydlena uzemi;

f) upfesnit vymezeni skladebnych &asti USES - nadregionéini biokoridor 78 K61 — K124, regionaini
biokoridor 410 Meandry u Jificek-Borkovy a regionalni biocentra 743 Tuklecky Mlyn, 744 Borkovy
a B19 Bykovka.

=> Navrh ZMENY C.1B Gzemniho planu obce Senozaty respektuje ZUR Kraje Vysoéina ve znéni

Aktualizaci 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 a 8 a neméni koncepci nastavenou tzemnim planem.

1.2/3 PLOCHY A KORIDORY PRO BIOCENTRA A BIOKORIDORY NADREGIONALNIHO
A REGIONALNIHO UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY

(107a) ZUF\,J stanovuji tyto specifické zasady pro vymezovani a zpfesriovani vymezovani skladebnych
Casti USES v plochach zjisténych nebo predpokladanych loZisek nerostnych surovin (dale jen
JloZisek”) a pro vyuZivani loZisek dotéenych vymezenim USES
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a) v plochéach lozisek upfesriovat a vymezovat USES tak, aby v pfipadé budouciho vyuZiti loZiska
USES nebrénil vytéZeni loZiska a aby planované rekultivaéni a sanaéni préce v tézbou dotéeném
uzemi byly fe$eny ve prospéch USES a byly pfizplisobeny jeho charakteristikém a funkcim v
cilovém stavu;

b) v pripadé omezeni funkce USES v dusledku tézby navrhnout v dokumentacich Povoleni k
hornickeé Cinnosti a Plan dobyvani rekultivacni opatfeni podle pokynu prislusného organu ochrany
pFirody vedouci k obnoveni funkénosti USES;

c) stfety mezi loZisky a funkénimi &astmi USES Fesit v zpracovani Planu a pfipravy dobyvani,
Planu vyuzivani a Planu sanace a rekultivace po ukonceni tézby pfi zohlednéni vzajemnych
potfeb vyuZiti tizemi a zakonitosti, a to jak pro USES, tak pro téZbu;

d) zpusob provedeni sanaci a rekultivaci Uzemi po tézbé resit s ohledem na budouci vyuziti
téZzbou dotéeného uzemi v souladu s poZadavky na ochranu prirody a funkénost USES.

(108) ZUR stanovuji tyto tkoly pro tizemni plénovéani:

a) pfi zpresnovani ploch a koridori nadmistniho vyznamu (nadregionaini a regionaini) a pfi
vymezovani skladebnych ¢asti USES koordinovat vazby a souvislosti s pfilehlymi tzemimi kraje
Pardubického, Jihomoravského, JihoCeského a Stfedoceského;

b) v UP dotéenych obci upfesnit vymezené plochy a koridory pro nadregionalni a regionalni
biocentra a biokoridory nasledovné:
. v plochach pro nadregionalni a regionalni biocentra je pfi upfesfnovani
nadregionalnich a regionalni biocenter p¥ipustné, pro zachovani kontinuity USES, vymezit i
prislusny nadregionalni nebo regionalni biokoridor,
. regionalni a nadregionalni biocentra upfesfiovat mimo zastavéné uzemi a zastavitelné
plochy,

. v koridorech pro nadregionalni a regionalni biokoridory upfesnit biokoridory uvnit¥
koridoru pro vymezeni nadregionalnich a regionalnich biokoridoru,

. respektovat limitujici parametry biokoridoru a cilové typy ekosystémd,

. regionalni a nadregionalni biokoridory upfesfiovat mimo zastavéné uzemi a
zastavitelné plochy (s vyjimkou koridort vys$sich hydrickych fad — vodni, nivni — nebo v
jinych vyjime¢nych a odlivodnénych pfipadech, kde by jinak nebyla zajisténa funkénost a
provazanost USES jako celku).

c) vytvaret tzemni podminky pro koordinaci vymezeni prvki skladebnych ¢asti USES véech
hierarchickych drovni (nadregionélni, regionalni, lokalni — mistni) tak, aby byla zajisténa potfebna
névaznost a spojitost USES a bylo podporovéno zvy$ovani ekologické stability a druhové
rozmanitosti v izemi. Hranice vioZzenych lokalnich biocenter pfitom nejsou vazany hranicemi
koridort dle ZUR

=> Pfedmétnym Gzemi prochazi a zména 1B je respektuje a neméni.
NRBK.K78 K61 - K124
RBC.743 Tuklecky Mlyn
RBC.744 Borkovy
RK.410 Meandry u Jificek- Borkovy
RBC.B19 Bykovka

1.2/4 UPRESNENI UZEMNICH PODMINEK KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE
PRIRODNICH, KULTURNICH A CIVILIZACNICH HODNOT UZEMi KRAJE VYSOCINA

(112) ZUR stanovuji zasady pro usmérfiovani uzemniho rozvoje a rozhodovani o zménéach v tzemi a
ukoly pro uzemni planovani ve vztahu k ochrané a rozvoji pfirodnich, kulturnich a civilizacnich
hodnot, které svym rozsahem ovliviiuji vyznamné tzemi kraje nebo maji narodni ¢i regionalni
vyznam.

CIVILIZACNI HODNOTY UZEMi KRAJE

(123) Mezi civilizaéni hodnoty Kraje Vysocina patri:
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g) vybrané stavby vodohospodarské infrastruktury - stavajici vodni nadrze Velke Darko, Staviste, Pilska,
Viesnik, Sedlice, Svihov (Zelivka), Trnavka, Pistov, SenoZaty, SenoZaty Il., Mostisté, Hubenov,
Mohelno, Dalesice a Nové Rise.

=> Navrh Zmény ¢&.1B UP respektuje zasady pro usmérfiovani tzemniho rozvoje a rozhodovani
o zménach v Gizemi a prispivat k naplnéni Gkoll pro uzemni planovani ve vztahu k ochrané a
rozvoji pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot, které svym rozsahem ovliviiuji vyznamné
uzemi kraje nebo maji narodni €i regionalni vyznam a oproti izemnimu planu je nijak neméni..

1.2/5 STANOVENiI CILOVYCH CHARAKTERISTIK KRAJIN, VCETNE UZEMNICH
PODMINEK PRO JEJICH ZACHOVANiI NEBO DOSAZENI

= Uzemi obce Senozaty spada do krajiny s pfedpokladanou vy$$i mirou urbanizace.

(126)
Krajina s predpokladanou vy$§i mirou urbanizace

(144) ZUR vymezuji krajinu s vy$$i mirou urbanizace v Gzemich se zvy$enymi pozadavky na zmény v
tuzemi, tedy v tzemich rozvojovych oblasti a os zpfesnénych nebo vymezenych ZUR a uvedenych
v kapitole 2.

(145) ZUR stanovuji hlavni cilové vyuZiti krajiny pro:

a) intenzivni zemédélskou vyrobu a s ni spojené ekonomické aktivity;

b) bydleni;

¢) mistni a nadmistni vefejnou vybavenost;

d) mistni a nadmistni ekonomické aktivity.

(146) ZUR stanovuji tyto zasady pro &innost v izemi a rozhodovani o zménéach v tzemi:
a) dbat na ochranu a hospodarné vyuzivani zemédeélského pudniho fondu;

b) v rozvojovych oblastech a osach soustfedovat aktivity republikového a krajského vyznamu a tim
prispivat k zachovani charakteru a k ochrané krajinnych hodnot v ostatnich oblastech;

c) preferovat vyuZiti Gzemnich rezerv a nevyuZivanych nebo nedostatecné vyuZivanych ploch v
zastavitelném dzemi (brownfields);

d) vymezit a chréanit pfed zastavénim pozemky, nezbytné pro vytvofeni souvislych ploch krajinné zelené
(zelené pasy), zajistujici prostupnost krajiny, plochy pro rekreaci, podminky pro vznik a rozvoj
lesnich porostt a zvyseni ekologické stability;

e) zvySovat pestrost krajiny zejména obnovou a doplriovanim aleji a rozptylené zelené.

Celé uzemi SenoZat se nachazi v oblasti krajinného rézu Stfedni Posézavi

(

(146q) ZUR stanovuji pro oblast krajinného rézu CZ0610-OB016 Stfedni Poséazavi tyto specifické
zasady pro ¢innost v tzemi a rozhodovani o zménach v tzemi:

a) neumistovat vySkoveé stavby v prostorech, ze kterych se budou vizualné uplatriovat v uzemi
pfirodniho parku Melechov a ve vyvy$enych prostorech, odkud se budou uplatriovat jako
dominanta mnoha dalSich oblasti, nebo budou v kontrastu se stavajicimi dominantami kostelnich
véZi nebo budou vizualné potlacovat pfirodni charakter uzemi;

b) chranit typickou dominantu krajiny Melechov.

=> Navrh Zmény &.1B UP respektuje zasady pro &innost v Uzemi a chrani a rozviji
charakteristické znaky krajiny vytvarejici jedine€énost krajiny stanovené pro tyto oblasti
krajinného razu.

1.2/6 VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A VYMEZENYCH ASANACNICH UZEMIi, PRO KTERE LZE PRAVA K
POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT
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Navrhem neni reseno.

1.3/ POZADAVKY PLYNOUCI Z UAP ORP HUMPOLEC

=> Navrhu Zmény é.1B UP respektuje aktualizované UAP ORP HUMPOLEC a napliiuje tikoly pro
uzemni planovani.

2/ SOULAD S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO
PROVADECICH PREDPISU

Dosavadni proces pofizeni Zmény €.2B Uzemniho planu obce Senozaty probéhl v souladu s platnymi
pravnimi predpisy Ceské republiky, zejména se zakonem &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisli a jeho provadécimi pfedpisy a zakonem
500/2004 Sb., spravni fad ve znéni pozdéjsich predpisa.

Textova €ast Zmény €.2B Uzemniho planu odpovida metodickym pokynim ministerstva pro mistni
rozvoj. Plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti byly vymezeny v souladu s vyhlaskou ¢&. 501/2006 Sb., o
obecnych poZadavcich na vyuzivani uzemi, v plathém znéni a byly dale ¢lenény s ohledem na
specifické podminky a charakter uzemi. Pofizovatel tzemné planovaci dokumentace neshledal Zadné
okolnosti, které by byly v rozporu s pozadavky soufasné pravni Upravy, a proto konstatuje, Ze
pfedkladany navrh Zmény &.2B Uzemniho planu SenoZaty je v souladu poZzadavky stavebniho zdkona i
navazujicich provadécich predpisu.

Zmény ¢.2B prevadi uzemni plan do jednotného standardu dle novelizovanych vyhlasek ¢. 500/2006
Sb. a €. 501/2006 Sb.

3/ SOULAD S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU A
SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENI

ROZPORU (projektant zpracovava pouze soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpist)

e Budou respektovany podminky uvedené v rozhodnutich o vyhladeni ochrannych pasem v oblastech
dotykajicich se zajml ochrany vefejného zdravi. V pfipadé, ze je prfedpokladané vyuziti v rozporu
s podminkami stanovenymi pro ochranné pasmo a dotyka se zajmu ochrany vefejného zdravi, je
predpokladané vyuziti podminéno revizi nebo zrusenim vyhladeného ochranného pasma.

e Nové vymezené chranéné prostory Ize umistit pouze do lokality v niz celkova hlukova zatéz (vCetné
zatéze ze stavebné &i uzemné povolenych, ale dosud nezrealizovanych zamérl) neprekracuje
hodnoty stanovenych hygienickych limitd pro tyto prostory, coz bude dokladovano nejpozdéji
v dalSich fizenich dle stavebniho zakona.

e Vpfipadé umisténi staveb, zafizeni, které budou po uvedeni do provozu zdrojem hluku, KHS
poZaduje respektovat stavajici i navrhované nebo v uzemnim planu vymezené chranéné prostory
(definované pravnimi predpisy na Useku ochrany vefejného zdravi, na useku hluku a vibraci).
Veskera opatfeni pro dosazeni souladu s legislativou na useku ochrany vefejného zdravi budou
zavazna.

e Chranénym prostorem je definovan takto: chranéné prostory (Venkovni, venkovni staveb, vnitfni
staveb) jsou prostory, které jsou legislativné chranény proti nadlimitnimu hluku a vibracim a
jsou definovany platnymi pravnimi pfedpisy na uUseku ochrany vefejného zdravi viz. odst. 3
§30 zakona ¢. 258/200Sb.

e Z hlediska bezpec¢nosti osob a majetku je nepfipustné umistovat nadzemni stavby blize nez 25 m
od pozemk( uréenych k pInéni funkce lesa.

e Vlastnik pozemku v blizkosti silnice II. TF. se musi zdrzet vSeho, ¢im by vazné ohrozoval vykon
prav vlastnika této silnice.

e Nacelém spravnim uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani
nize uvedenych druhi staveb (dle UAP jev 119)
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o Na celém spravnim uUzemi Ize povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zdvazného
stanoviska Ministerstva obrany:

o - vystavba, rekonstrukce a opravy dalniéni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a lll.
tridy
o - vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objektu

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druh(, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni,
elemetricka) v€etné

anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....)

- vystavba objektu a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektu tvoFicich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny)

=+ O O O O

O O O O

4/ ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ
UZEMi OBSAHUJICI ZAKLADNi INFORMACI O VYSLEDCICH
VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

Vyhodnoceni vliv(i na udrzitelny rozvoj nebylo pozadovano.

5/ VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU ZADANI

Zména 1B je pofizena na zakladé zadani, jehoZ poZadavky byly na zakladé rozhodnuti zastupitelstva
rozdéleny do dvou zmén.

5/1 POZADAVKY NA ZMENU UZEMNIHO PLANU

V ramci pofizovani zmény &.1B UP Senozaty, byly navrzeny dil&i pozadavky ke zméné&, které
zastupitelstvo obce schvalilo. Nasledné doslo k rozdéleni této zmény na €. 1A a 1B. Zména &. 1A byla
jiz schvalena a nabyla ucinnosti. Zména &. 1B byla nyni aktualizovana a dopInéna o dalSi poZadavky
obce a vlastnik( dotéenych pozemku. NiZe jsou uvedeny jednotlivé pozadavky k projednani.

| Zména €. 1.01 feSeno ve zméné €. 2
| Zména ¢. 1.02 feSeno ve zméné €. 2
| Zména €. 1.03 vymezeno jako Z.1B.1
| Zména ¢. 1.04 feSeno ve zméné ¢. 2
| Zména €. 1.05 vymezeno jako Z.1B.2
| Zmeéna ¢. 1.06 vymezeno jako Z.1B.3
| Zmeéna ¢. 1.07 vymezeno jako Z.1B.4
| Zména €. 1.08 vymezeno jako T.1B.1
| Zmeéna €. 1.09 vymezeno jako Z.1B.5
| Zména ¢. 1.10 feSeno ve zméné ¢. 2
| Zmeéna €. 1.11 vymezeno jako Z.1B.6
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| Zména ¢. 1.12 vymezeno jako Z.1B.7

| Zména €. 1.13 vymezeno jako Z.1B.7

Zména ¢. 1.14 nebylo zapracovano, nevhodné
urbanistické feSeni, dostate¢né mnozstvi jinych vhodnéjsich ploch, Il. tfida bonity ZPF — nezastavitelné
dle zakona o ochrané ZPF, nenalezen pfevaZujici vefejny zajem

Zména ¢. 1.15 vymezeno jako T.1B.2

Zména ¢. 1.16 nebylo zapracovano, nevhodné
urbanistické feSeni, dostate¢né mnoZzstvi jinych vhodnéjsich ploch, nebyl nalezen pfevazujici vefejny
zajem

| Zmeéna €. 1.17 vymezeno jako Z.1B.8
| Zména €. 1.18 feSeno ve zméné ¢. 2
| Zména ¢. 1.19 feSeno ve zméné ¢. 2
| Zmeéna €. 1.20 vymezeno jako Z.1B.9
| Zména €. 1.21 vymezeno jako Z.1B.10
|Zména &.1.22 vymezeno jako Z.1B.11
| Zména €. 1.23 vymezeno jako Z.1B.12
| Zména €. 1.24 vymezeno jako Z.1B.13
Zména ¢. 1.25 nebylo zapracovano, poZadovana

funkce je pfipustna ve stavajicim regulativu

Zména ¢. 1.26 nebylo zapracovano, vymezeno
biocentrum, zasadni stfet v ochranou ZP

| Zména ¢. 1.27 feSeno ve zméné €. 2
| Zména ¢. 1.28 feSeno ¢asteé¢né ve zméné ¢. 2
| Zména €. 1.29 feSeno ve zméné ¢. 2
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6/ KOMPLEXNIi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

6/1 URBANISTICKA KONCEPCE, VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

eV kapitole C, podkapitole ZAKLADNi URBANISTICKA KONCEPCE dopInén odstavec v tomto
znéni:
»,VeSkera vystavba pfedevsim ve vesnickych sidlech a samotach, bude respektovat a rozvijet vesnicky
charakter sidla véetné jeho architektonickych a urbanistickych princip.

Tento pozadavek byl doplnén na zakladé pozadavku DOSS vznesenych k zadani zmény.

Uzemni plan stanovil pro ochranu a rozvoj urbanistickych a architektonickych hodnot vesnickych sidel
a jejich osazeni v krajiné. Tyto podminky byly stanoveny z dlvodu nutnosti zajistit tuto ochranu.
Variantni feSeni vymezeni podminky zpracovani regulaéniho planu v misté je s ohledem k velikosti sidla
nevhodné. Byla proto zvolena regulace v podrobnosti méfitka Uzemniho planu.

Vesnicka typologie je popsana v mnoha publikacich na jejichZz podkladé byly vybrany nejvyznamnéjsi
prvky architektonického jazyka.

Tyto poZadavky napliiuji zakladni koncepci rozvoje uzemi a vychazi z podrobnych prizkumd a metodiky
VESNICE, NOVE STAVBY PRO VENKOV zpracované MMR a UUR. Zaroven napliujic pozadavky
PUR a ZUR na rozvoj a ochranu historickych, architektonickych, urbanistickych a krajinnych hodnot
sidla.

"Pokud si obce chtéji zachovat svij vesnicky urbanismus jako nenahraditelnou kulturni hodnotu,
nejdilezitejsi zasadou pro planovani je vesnici rozvijet tak, aby nova vystavba respektovala a
navazovala na stavajici urbanistickou strukturu. V soucasnosti jsme svédky ¢astého nedodrZzovani této
urbanistické zasady, napf. poruSenim zpilsobu parcelace, zavedenim pro vesnici netypického
Ctvercového puadorysu objekti (mnohdy doporucovaného v katalozich vzorovych feSeni), situovani
budov do stfedu parcely, coz v porovnani s tradicnim zpldsobem zéastavby pfinasi celou fadu nevyhod
a naru$uje zasadné rytmus i rad urbanistické struktury vibec. Jako asty problém se jevi navazani na
tradicni obdélnikovy tvar objekti a osazeni objektt na parcelach. Nevyhodami oplyvajici Ctvercovy
pudorys domdu, situovanych uprostfed parcel, je do znaéné miry dan soucasné platnymi legislativnimi
pfedpisy a stanovenim odstupt od sousednich parcel a objektl. Vznikajici ,kostkovité“ novostavby jsou
vSak v rozporu s obrazem star$i zastavby.

Typickym pGdorysem objektd byl obdélnikovy tvar, a to v kolmé pozici k navesni linii, tj. dam situovany
svou krat$i stranou k vefejnému prostoru, kam byla obracena okna obytné svétnice. Tak byli obyvatelé
usedlosti v kontaktu s veSkerym dénim venku na navsi. Dalezitym prvkem vsak bylo rovnéz zajisténi
kontaktu (primého i vizualniho) obytné ¢asti usedlosti s hospodarskym zazemim, dvorem a chlévy. Celé
usporadani usedlosti bylo dano provoznimi poZadavky i zptisobem vyuZiti parcely (nékdy i o Sifce cca
20 m), kdy viastni dum byl situovan pfi jejim okraji tak, aby pfed podélnou stranou obdélného ptidorysu
hlavniho objektu byla co nejvétsi plocha dvora. Sousedni objekty byly Fazeny k sobé s tim, Ze do
sousedova dvora se obracel dum vzZdy svou zadni - podélnou stranou - bez oken, takZe nebyla
naru$ovana intimita vnitfnich prostor(. Vzhledem k tomu, Ze zastavba byla pfevazné jednopodlazni se
sedlovymi stfechami, nedochazelo pri takovém urbanistickém usporadani k problémim se vzajemnym
stinénim.

Tento urbanisticky princip byl provéfen mnoha generacemi a modifikovan podle terénnich podminek a
mistni stavebni kultury. | kdyZ na Moravé byly jiz od pocatku stavény domy okapovou stranou do ulice,
jejich hospodarska cast uzavirala stranu pozemku tak jako jinde (domy tvorily v pladorysu tvar haku). V
oblastech s vy3$si nadmorskou vyskou a jinym zplsobem hospodareni mély usedlosti vice &i méné
uzavreny tvar a nevytvarely s okolnimi objekty souvislou zastavbu, jejich usporadani vsak bylo obdobné.
Uvedeny princip se dodrZoval i na mensich parcelach chud$ich obyvatel vesnice (chalupnikd,
domkafii)." VESNICE , NOVE STAVBY PRO VENKOV zpracované MMR a UUR.

V Senozatech se vyskytuje jak Stitova tak okapova orientace, je tedy na posouzeni konkrétniho mista
pro vystavbu, jaka bude zvolena.

Za obdobi socialismu nastal zasadni zlom v rozvoji venkovské struktury i pojeti rodinného domu.
Zpocatku nebyla podporovana vystavba rodinnych dom( vibec, ani na venkové, ani ve méstech.
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Potfeba bydleni méla byt feSena prostfednictvim vystavby typizovanych najemnich dom(. Od konce
Sedesatych let byla povolovana pouze vystavba tzv. ,skupinovych® rodinnych doma, feSenych mnohdy
na hranici ploSné i provozni Unosnosti jak objektd, tak jejich uzkych parcel. Tyto fadové domy byly
propagovany prostfednictvim katalogt vzorovych feSeni, bez ohledu na to, zda budou realizovany na
venkovg, v pfiméstskych obcich nebo ve mésté. Pfi jejich vystavbé nebyla respektovana stavajici
zastavba, parcelace, ani zvyklosti a potfeby venkova. Dokonce dochazelo i k naruseni samych stfedd
obci, kde se stavélo na volnych mistech bez ohledu na urbanistickou strukturu a pokud se volné misto
nenaslo, mnohde bylo vytvofeno demolici starSi zastavby.

Postupné byly do katalogovych feSeni zahrnuty i individualni rodinné domy. Jejich vzhled i feSeni
vychazelo vétsinou z rodinnych domu, vzniklych v obdobi prvni republiky v pfiméstskych obcich a v
okrajovych ¢astech mést. Tyto typy domu se od tradi¢ni zastavby venkova velmi odliSuji pidorysem,
situovanim uprostted parcel i velikosti, vyjimkou nejsou ani ploché stfechy, pro venkov zcela cizorody
prvek. Respektovany nebyly ani dalSi znaky typické pro nas venkov. Projekty nepocitaly s drobnym
hospodarenim obyvatel venkova a tak brzy byly pozemky takovych domu ,vyzdobeny* kGlnami, chlivky
a dalSimi drobnymi stavbami, které domacnosti potfebovaly pro svij provoz. Pfi planovani nového
rodinného domu je potfeba zvaZzovat vhodné feSeni nejen z hlediska ucelnosti a logiky provozu, ale i z
hlediska vhodnosti pro dané prostiedi. Jeho typické znaky by mély ovlivnit vzhled nové stavby, velikost,
osazeni na parcele, pouzité materialy, zanedbany by nemély byt ani detaily navrhovaného objektu. Nova
stavba by méla nejen uspokojovat potieby stavebnika, ale neméla by poskodit okolni prostfedi ani
panorama obce.

PODKROVI

Pokud se v textu izemniho planu pouziva pojem ,podkrovi“ vychazi z metodické definice MMR v tomto
znéni:
»,Podkrovi je ohraniCeny vnitfni prostor nad poslednim nadzemnim podlazim nalézajici se

pfevazné v prostoru pod Sikmou stfechou (stfecha s min. sklonem 10° tj. cca 17,6%) a uréeny
k ucelovému vyuZiti.*

e Vkapitole C, podkapitole ZAKLADNI URBANISTICKA KONCEPCE byla tabulka
ZASTAVITELNE PLOCHY aktualizovana s ohledem k podminkam jednotného standardu a
zménéna minimalni velikost parcel na 700m2.

Tento pozadavek vyplynul ze zadani zmény a pozadavku obce a obecné z ekonomickych a
sociologickych aspekt(i dnesni vystavby. Vystavba na vétSich pozemcich je extrémné finan¢éné
naro¢na a zaroven nevytvari nutnou hustotu pro fungovani sidel.

e Vkapitole C, podkapitole ZAKLADNi URBANISTICKA KONCEPCE byla tabulce
ZASTAVITELNE PLOCHY zru$ena plocha Z.0.11

Tento pozadavek vyplynul z projednani zmény. Zména Uzemniho planu rusi zastavitelnou
plochu Z.0.11 vymezenou pro SV a navraci ji do ploch AP. Duvodem tohoto feSeni je
aktualizace rozsahu zastavitelnych ploch v obci podle skute¢né potreby rozvoje, dosavadniho
vyuziti izemniho planu a pozadavku na hospodarné a pfimérené nakladani s uzemim.

Pfedmétna plocha je v uzemnim planu vymezena jako zastavitelna déle nez pét let. Za tuto
dobu nebyl ze strany vlastnikt ani jinych investort vici obci uplatnén konkrétni zameér, ktery by
smérfoval k jejimu skute€nému vyuZiti pro stanoveny ucel. Nebyla zahajena pfiprava
navazujicich kroki sméfujicich k realizaci zastavby, nebyl dolozen realny investiéni zajem a
plocha zUstala pouze formalni Gzemni rezervou bez faktického naplnéni.

Obec soudasné v ramci zmény Uzemniho planu provéfila potfebu vymezeni nové zastavitelné
plochy Z.1B.7, ktera ma urbanisticky obdobny charakter a je uréena pro srovnatelny zplsob
vyuziti. Nejde tedy o nekoncepéni navySovani rozsahu zastavitelnych ploch, ale o nahrazeni
dlouhodobé& nevyuZité rozvojové rezervy plochou, ktera Iépe odpovida aktualnim potfebam
obce, sou¢asnym podminkam v Uzemi a pfedpokladim realné realizace.

Ponechani puvodni plochy v izemnim planu a souc¢asné vymezeni dalSi zastavitelné plochy
stejného nebo obdobného ucelu by vedlo k neodiivodnénému navySovani celkové bilance
zastavitelnych ploch. Takovy postup by nebyl v souladu s poZadavkem, aby nové zastavitelné
plochy byly vymezovany pouze pfi prokazani jejich potfeby. Obec proto nejprve vyhodnotila
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6.1/

existujici zastavitelné plochy a pfistoupila k redukci té plochy, ktera po dobu delSi, nez péti let
nevykazala zndmky redlného vyuziti.

Zru$eni plochy Z.0.11 sleduje legitimni vefejny zajem na racionalnim uspofadani rozvoje obce,
ochrané nezastavéného Uzemi, omezeni neodlvodnéného rozsifovani zastavitelnych ploch a
hospodarném vyuzivani vefejné infrastruktury. Uzemni plan nema vytvafet dlouhodobé
nevyuzivané zastavitelné rezervy v rozsahu, ktery neodpovida skuteéné potiebé rozvoje obce.

Pfi vybéru rusené plochy obec postupovala podle vécnych a nediskriminaénich Kkritérii.
Zohlednila zejména dobu, po kterou je plocha v izemnim planu vymezena, absenci konkrétniho
zajmu o jeji vyuziti, jeji vztah ke koncepci rozvoje obce, celkovou bilanci zastavitelnych ploch a
moznost nahradit ji plochou urbanisticky obdobného charakteru. Rozhodnuti proto neni vedeno
osobou vlastnika ani snahou o svévolné omezeni konkrétniho pozemku, ale potfebou
aktualizovat Uzemni plan podle skute€ného vyvoje v Uzemi.

Zasah do vlastnickych prav je pfiméfeny. Vlastnické pravo nezaklada narok na zachovani
urgitého funké&niho vyuziti pozemku v Gzemnim planu po neomezenou dobu. Uzemni planovani
je pribézny proces, ktery musi reagovat na zmény podminek v Uzemi, vyvoj potfeb obce a miru
vyuziti dosavadnich zastavitelnych ploch. V daném pfipadé nebylo zjiSténo, Ze by k pfedmétné
plose existovalo pravomocné povoleni zaméru nebo jiny konkrétni vefejnopravni titul zakladajici
divodné ocekavani bezprostfedni realizace vystavby.

Obec posoudila i mirnéjsi varianty feSeni, zejména ponechani plochy beze zmény, jeji etapizaci
nebo sou¢asné vymezeni obou ploch. Tyto varianty vSak nebyly vyhodnoceny jako vhodné,
protoze by ponechaly v tzemnim planu dlouhodobé nevyuZitou zastavitelnou plochu a zaroven
by ztizily nebo znemoznily fadné prokazani potieby nové zastavitelné plochy. Zvolena uprava
proto predstavuje nejvhodné&jSi a nejSetrngjSi FeSeni, které umoziuje zachovat rozvojovy
potencial obce, aniz by dochazelo k neodlivodnénému rozsifovani zastavitelnych ploch.

Zruseni plochy Z.0.11 je proto odivodnéno vefejnym zajmem na aktualizaci Gzemné planovaci
dokumentace, pfiméfené bilanci zastavitelnych ploch a koordinovaném rozvoji obce. Soucasné
vymezeni nové plochy Z.1B.7 urbanisticky obdobného charakteru nenavysuje bezduvodné
celkovy rozsah rozvoje, ale nahrazuje dlouhodobé& nevyuZitou plochu feSenim, které lépe
odpovida aktualni koncepci a potfebam obce.

URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH,
PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

V kapitole C, podkapitole ZAKLADNI URBANISTICKA KONCEPCE byla doplnéna tabulka
ZASTAVITELNE PLOCHY vymezené zménou ¢.1B takto:

lokalita zpusob vyuziti

Z1BA smisené obytné venkovské

Podminky vyuZiti dzemi: V pfipadé umisténi komercnich provozu je nutné
prokazat v ramci uzemniho ¢i stavebniho Ffizeni, na zakladé zpracované
akustické studie, Ze provoz a doprava téchto komercnich provozi nebude
prekraCovat hygienické limity hluku v nejblizsich chranénych venkovnich
prostorech a chranénych venkovnich prostorech staveb v denni a nocni dobé.

Odlvodnéni zmény:
Jedna se o pozadavek plynouci ze zadani Up umozriujici rozvoj sidla. Jedna se o
doplnéni centra sidla a v podstaté o zastavéni proluky.

Z1B.2 smisené obytné venkovské

Podminky vyuZiti dzemi: V pfipadé umisténi komercnich provozu je nutné
prokazat v ramci uzemniho ¢i stavebniho fizeni, na zakladé zpracované
akustické studie, Ze provoz a doprava téchto komercnich provozi nebude
prekraCovat hygienické limity hluku v nejblizsich chranénych venkovnich
prostorech a chranénych venkovnich prostorech staveb v denni a no¢ni dobé.
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Oduvodnéni zmény:

Jedna se o pozadavek plynouci ze zadani Up umoziiujici rozvoj sidla. Jedna se o
doplnéni stavajici parcely smérem do vnitrobloku v sou¢asnosti vymezeném jako
TTP, pfesto vyuZivany jako zahrada. Tento rozvoj navazuje na zastavéné Uzemi
a je v souladu s nastavenou urbanistickou koncepci i ochranou hodnot sidla.

Z.1B.3

smidené obytné venkovské

Doplriujici prostorova regulace: S ohledem k navaznosti na zachovaly vesnicky
dvorec musi v8echny stavby respektovat mistné tradi¢ni venkovskou
architektonickou typologii i zptisob urbanistického zastavéné pozemku, vychazejici
ze skladby objekti obdélnikového pudorysu zastieSenych sedlovou stfechou. Jiné
druhy stfech jsou vyloucené. V plode je vylouéena vystavba objekti rodinného
bydleni na ¢tvercovém pudorysu.

Provozni regulace: odstav motorovych vozidel nutno zajistit na viastnim pozemku.

Podminky vyuziti uzemi: V pripadé umisténi komercnich provozu je nutné
prokazat v ramci tzemniho Ci stavebniho fizeni, na zakladé zpracované akustickeé
studie, Ze provoz a doprava téchto komercnich provoz( nebude prekradovat
hygienické limity hluku v nejbliz§ich chranénych venkovnich prostorech a
chranénych venkovnich prostorech staveb v denni a no¢ni dobé.

Odlvodnéni zmény:

Jedné se o pozadavek plynouci ze zadani Up umozniujici rozvoj sidla. Jedna se o
doplnéni stavajici parcely smé&rem do vnitrobloku v sou¢asnosti vymezeném jako
TTP, pfesto vyuzivany jako zahrada. Tento rozvoj navazuje na zastavéné uzemi
a je v souladu s nastavenou urbanistickou koncepci i ochranou hodnot sidla.

Z1B.4

smisené obytné venkovské

Doplnéni zastavitelné plochy se stavajici stavbou individualni rekreace, historicky
postavenou stavbou pred vice jak 50 lety.

Podminky vyuziti uzemi: V pripadé umisténi komercnich provozu je nutné
prokazat vramci Gzemniho C¢i stavebniho fizeni, na zakladé zpracované
akustické studie, ze provoz a doprava téchto komercnich provozu nebude
prekraCovat hygienické limity hluku v nejbliz§ich chranénych venkovnich
prostorech a chranénych venkovnich prostorech staveb v denni a noéni dobé.

Odlvodnéni zmény:

Pozadavek plynouci ze zadani Up umozhuijici rozvoj sidla. Jedna se pouze o
doplnéni zastavéné plochy se stavajici stavbou individualni rekreace, historicky
postavenou stavbou pFed vice jak 50 lety. Tedy o napravu Uzemniho planu, ktery
byl vymezen v rozporu s historicky prokdzanym stavem uzemi.

Z2.1B.5

zeleri - zahrady a sady

Doplnéni zastavéné plochy bydleni o uzemi jiz v souc¢asné dobé vyuZivané pro
osobni péstitelskou ¢innost.

Podminky vyuZiti uzemi: V pripadé umisténi komercnich provozu je nutné
prokazat v ramci uzemniho Ci stavebniho Fizeni, na zakladé zpracované
akustické studie, ze provoz a doprava téchto komercnich provozu nebude
prekraCovat hygienické limity hluku v nejbliz§ich chranénych venkovnich
prostorech a chranénych venkovnich prostorech staveb v denni a noéni dobé.

Oduvodnéni zmény: ]
Pozadavek plynouci ze zadani Up rozSifujici zahradu stavajiciho stavebniho
pozemku pro bydleni Cisté funkci zahrady,

Z.1B.6

smisené obytné venkovské

Podminky vyuziti uzemi: V pripadé umisténi komercnich provozu je nutné
prokazat v ramci tzemniho Ci stavebniho fizeni, na zakladé zpracované akustické
studie, Ze provoz a doprava téchto komercnich provoz( nebude prekracovat
hygienické limity hluku v nejblizSich chranénych venkovnich prostorech a
chranénych venkovnich prostorech staveb v denni a nocni dobé. Podminkou
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vyuziti plochy je zachovani a obnova stavajiciho stromoradi podél komunikace.

Oduvodnéni zmény:

Jednd se o pozadavek plynouci ze zadani Up umoZfiujici rozvoj sidla.
Kompromisné byl vymezen minimalni rozvoj na rozdil od pivodniho pozadavku
v zadani zmény umozhujici realizaci max. dvou RD a urbanisticky vhodny rozvoj
sidelni struktury podél stavajici komunikace bez zbyte¢ného zaboru nebo zhorseni
obhospodareni ZPF.

Z1B.7

smiSené obytné venkovské

Pro tuto lokalitu je podminkou pro rozhodovani provéfeni zmén jejiho vyuZiti
uzemni studii.

Podminky vyuziti uzemi: V pripadé umisténi komercnich provozu je nutné
prokazat v ramci tzemniho ¢i stavebniho Ffizeni, na zékladé zpracované akustické
studie, Ze provoz a doprava téchto komercnich provozl nebude prekracovat
hygienické limity hluku v nejblizSich chranénych venkovnich prostorech a
chranénych venkovnich prostorech staveb v denni a no¢ni dobé.

Podminkou vyuZiti plochy je zachovani a obnova stavajiciho stromorfadi podél
komunikace.

Oduvodnéni zmény:

Jedna se o pozadavek plynouci ze zadani Up umozZfiujici rozvoj sidla. Jediny
vyznamnéjSi rozvojova plocha, doplnéna pozadavkem na zpracovani uzemni
studie, ktera by vymezila podrobnéjsi rozvoj respektujici charakter sidla a hodnoty
uzemi ZPF.

Z.1B.8

smisené obytné venkovské

Zména funkéniho vyuZiti stavajicich zahrad zastavéného Uzemi na funkci
smiSenou obytnou véetné drobného rozSifeni zastavitelné plochy.

Podminky vyuziti uzemi: V pripadé umisténi komercnich provozu je nutné
prokazat v ramci tzemniho Ci stavebniho fizeni, na zakladé zpracované akustické
studie, Ze provoz a doprava téchto komercnich provoz( nebude prekracovat
hygienické limity hluku v nejblizSich chranénych venkovnich prostorech a
chranénych venkovnich prostorech staveb v denni a no¢ni dobé.

Odivodnéni zmény:
Jedna se o pozadavek plynouci ze zadani Up =zastavujici proluku mezi
zastavitelnou plochou a zastavnym Gzemim.

Z2.1B.9

Zahrady soukromé

Doplnéni zastavitelné plochy se stavajici doplrikovou stavbou bydleni, historicky
postavenou stavbou pred vice jak 50 lety. Plocha je vymezena jako zahrada.

Podminky vyuziti uzemi: V pripadé umisténi komercnich provozu je nutné
prokazat v ramci tzemniho ¢i stavebniho Ffizeni, na zékladé zpracované akustické
studie, Ze provoz a doprava téchto komercnich provozl nebude prekracovat
hygienické limity hluku v nejblizSich chranénych venkovnich prostorech a
chranénych venkovnich prostorech staveb v denni a no¢ni dobé.

Oduvodnéni zmény:

Jedna se o pozadavek plynouci ze zadani Up vymezujici parcelu lemujici vefejny
prostor jako zahradu. Zména reflektuje jak stavajici vyuziti plochy, tak nejvhodnéjsi
funkci ve vztahu k sidlu.

Z2.1B.10

smisené obytné venkovské

Doplnéni zastavéné plochy samoty o pozemek vyuZivany jako zahrada. V ploSe je
mozZné realizovat, rekonstruovat jen pouze 1RD.

Podminky vyuziti uzemi: V pripadé umisténi komercnich provozu je nutné
prokazat v ramci tzemniho ¢i stavebniho fizeni, na zakladé zpracované akustické
studie, Ze provoz a doprava téchto komercnich provozl nebude prekracovat
hygienické limity hluku v nejbliz§ich chranénych venkovnich prostorech a
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chranénych venkovnich prostorech staveb v denni a no¢ni dobé.

Oduvodnéni zmény:

Pozadavek plynouci ze zadani Up umozfiujici rozvoj sidla. Jedna se pouze o
doplnéni zastavéné plochy se stavajici stavbou individualni rekreace, historicky
postavenou stavbou pred vice jak 50 lety. Tedy o napravu uzemniho planu, ktery
byl vymezen v rozporu s historicky prokazanym stavem uzemi. Toto feSeni samoty
je doloZené i na historickych ortofoto mapach z padesatych let 20. st., jedna se
tedy o pochybeni pfi vzniku Uzemniho planu a zména ¢€.1B napravuje stav v izemi.

Z2.1B.11

smi8ené obytné venkovské

Doplnéni zastavéné plochy bydleni o tuzemi jiz v sou¢asné dobé vyuZivané pro
osobni péstitelskou ¢innost. DoloZena existence stavby a zahrady tvorici jeden
celek v ortofoto z roku 1953. Jedna se o napravu stavu v uzemi. Na pozemku Ize
realizovat, rekonstruovat pouze 1RD. Plocha je vymezena cela jako SV, s tim, Ze
tam vice jak 1RD nelze postavit.

Odlvodnéni zmény:

Pozadavek plynouci ze zadani Up umozhuijici rozvoj sidla. Jedna se pouze o
doplnéni zastavéné plochy se stavajici stavbou individualni rekreace, historicky
postavenou stavbou pred vice jak 50 lety. Tedy o napravu uzemniho planu, ktery
byl vymezen v rozporu s historicky prokazanym stavem uzemi. Toto feSeni samoty
je dolozené i na historickych ortofoto mapach z padesatych let 20. st., jedna se
tedy o pochybeni pfi vzniku Uzemniho planu a zména ¢.1B napravuje stav v uzemi

Z2.1B.12

smisené obytné venkovské

Doplnéni zastavéné plochy bydleni o dzemi jiz v souéasné dobé vyuZivané pro
osobni péstitelskou ¢innost. Podminkou vyuZiti plochy je zachovani prostupnosti
krajiny stavajici cestni sité Ci jeji ndhradu.

Oduvodnéni zmény:

Pozadavek plynouci ze zadani Up umozfiujici rozvoj sidla. Jedna se pouze o
doplnéni zastavéné plochy o pozemek v podstaté proluky. Nejedna se po plochy
umoznujici vystavbu dalSiho RD, pouze doplnéni stavebniho pozemku a umoznéni
realizace dopliikovych funkci.

2.1B.13

smi8ené obytné venkovské

Doplinéni zastavéné plochy bydleni o tuzemi jiz v sou¢asné dobé vyuZivané pro
osobni péstitelskou ¢innost.

Odivodnéni zmény:
PoZadavek plynouci ze zadani Up umozfiujici rozvoj sidla. Jedna se pouze o
doplnéni zastavéné plochy a zarovnani navazujiciho zastavéného uzemi.

2.1B.14

smiSené obytné venkovské

Doplnéni zastavéné plochy bydleni o ruSenou cast zastavéné plochy leZici
v zaplavovém uzemi.

Podminky vyuZiti uzemi: Nova zastavitelna plocha musi respektovat charakter
uzemi, zejména jeho venkovskou strukturu, méritko okolni zastavby,
architektonické a mistné typické prvky, hmotové feSeni staveb, zplsob zastreSeni
a vazbu na verejny prostor. Cilem regulace je umoZznit pfiméfené vyuZziti plochy,
aniZ by doSlo k naruseni urbanistického a architektonického charakteru mista.

Z tohoto divodu nejsou v ploSe pripustné stavby na ¢tvercovych pudorysech, které
neodpovidaji tradi¢ni venkovské typologii podélného domu, ani stavby se sklonem
stfechy nebo tvarem stfechy, které jsou pro dané misto netypické. Nové zéstavba
musi svym objemem, puadorysnym usporadanim, orientaci, zastfeSenim a
architektonickym vyrazem navazovat na charakter stavajici venkovské zastavby a
nesmi pusobit jako cizorody prvek v tzemi.
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Oduvodnéni zmény:
Pozadavek vyplyva ze zadani predchozi zmény uzemniho planu a z nasledného
provéfeni podminek v uzemi.

S ohledem na zruSeni vymezeni stavby jako nemovité kulturni pamatky a sou¢asné
s ohledem na skutecnost, Ze stavajici objekt zasahuje do aktivni zaplavove zony,
neni jeho obnova nebo rekonstrukce v plvodnim rozsahu zadouci. Umistovani
staveb v aktivni zaplavové zoné je z hlediska ochrany Zivota, zdravi, majetku i
bezpeéného fungovani uzemi problematické a dlouhodobé neudrzitelné.

Na zakladé projednani a v souladu se stanovisky dotéenych organti byla proto ¢ast
zastavéné plochy, ktera zasahuje do aktivni zaplavové zony, zruSena. Tato plocha
je nahrazena novou zastavitelnou plochou stejného rozsahu, vymezenou severné
od stavajiciho zastavéného Uzemi, mimo nejrizikovéjSi ¢ast uzemi.

NavrZzené feSeni nenavySuje celkovy rozsah zastavitelnych ploch, ale pouze
upravuje jejich polohu tak, aby bylo mozné zachovat pfiméfeny rozvojovy potencial
uzemi a zaroven respektovat limity vyplyvajici ze zaplavového uzemi. Jde tedy o
vécné odlvodnénou nahradu problematické Casti zastavéné plochy vhodnéji
umisténou plochou obdobného rozsahu a obdobného ucelu.

Nova zastavitelna plocha musi respektovat charakter Uzemi, zejména jeho
venkovskou strukturu, méfitko okolni zastavby, architektonické a mistné typické
prvky, hmotové feSeni staveb, zplisob zastfeSeni a vazbu na vefejny prostor.
Cilem regulace je umoznit pfiméfené vyuZiti plochy, aniz by doSlo k naruSeni
urbanistického a architektonického charakteru mista.

Z tohoto dlvodu nejsou v ploSe pripustné stavby na ¢tvercovych pudorysech, které
neodpovidaji tradi¢ni venkovské typologii podélného domu, ani stavby se sklonem
stfechy nebo tvarem stfechy, které jsou pro dané misto netypické. Nova zastavba
musi svym objemem, pudorysnym usporadanim, orientaci, zastfeSenim a
architektonickym vyrazem navazovat na charakter stavajici venkovské zastavby a
nesmi pusobit jako cizorody prvek v uzemi.

Navrzena Uprava je proto odivodnéna jednak potrebou vyloucit nebo omezit dalSi
stavebni vyuziti v aktivni zaplavové zoné, jednak snahou zachovat pfiméfenou

moznost rozvoje v bezpelngjSi poloze a pfi soudasném respektovani
urbanistickych a architektonickych hodnot mista.

2.1B.15 ZELEN - ZAHRADY A SADY specifické

Zména funkcéniho vyuzZiti zastavéného uzemi na zahrady v misté zaplavového
uzemi.

Odivodnéni zmény:
Viz odlivodnéni plochy Z.1B.14

e Zména uzemniho planu ¢1B v souladu s pravidly jednotného standardu opét méni oznaceni
plochzPnaT.

Protoze tvUrce jednotného standardu povazuje za vtipné, zménit co se zabéhlo a jako zasadni ménit
plochy pfestavby na plochy transformacni, tato zména meéni opét oznaceni ploch.

e Vkapitole C, podkapitole ZAKLADNI URBANISTICKA KONCEPCE byla dopinéna tabulka
PLOCHY TRANSFORMACNI vymezené zménou ¢.1B takto:

Plochy transformacni vymezené Zménou ¢.1B

lokalita zpusob vyuZiti

T.1B.1 smisSené obytné venkovské
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Zména funkéniho vyuZiti stavajici zahrady na funkci smisenou obytnou.

Odlvodnéni zmény:

Pozadavek plynouci ze zadani Up umozfujici vystavbu zahradni chatky v misté
dnes jiz stojici provizorni, pouze v rozsahu této chatky. Jedna se o jiz zastavénou
plochu a zahradu, tedy o napravu uzemniho planu, ktery byl vymezen v rozporu
s vymezenim v KM a realnym vyuzivanim pozemku.

T.1B.2 Viyroba zemédélska lesnicka

Odivodnéni zmény:

Pozadavek plynouci ze zadani Up Zména funkéniho vyuziti ploch specifického
vojenského vyuziti, dnes jiz nevyuzivaného arealu pro tuto funkci na funkci vyroby
zemédélské a lesnické.

T.1B.3 Plochy ob¢anské vybavenosti a vefejného parku navesniho prostoru

Oduvodnéni zmény:
Pozadavek reflektujici zpracovanou studii revitalizace navsi a opétovné vystavby
objektu obecniho ufadu v tomto prostoru.

T.1B.4 Plochy obc¢anské vybavenosti

Oduvodnéni zmény:

Pozadavek umoziujici realizaci staveb obCanské vybavenosti dle pozadavku
obce. Jedna se o obecni pozemek a s ohledem k potfebam obce se jedna o
vhodnéjsi a urbanisticky dobré feseni.

6.2/1

V8echny nové vymezené zastavitelné plochy velmi drobnym zplusobem vymezuji nové
zastavitelné plochy. Pfedevsim v3ak jako rozSifeni stavajiciho zastavéného Uzemi. Nejedna se
o zadny zasadni rozvoj sidla, ale o narlst ploch pro cca 12 RD. Tento navrh reaguje na
pfirozeny rozvoj a generacni obménu sidla, ktera vyuziva zastavéni proluk a stavajicich zahrad.
Jedna se tedy o formu maximalné vhodnou ve vztahu k ochrané ZPF i urbanistickému principu
rozvoje vesnickych sidel. Pfirozeny dil€i rozvoj je pro rozvoj vesnic mnohem citlivéjSi nez
vymezovani velkych rozvojovych ploch, které jsou rozparcelovany Sachovnicovym zplsobem.

Zména ¢.1B s ohledem k zachovani bilanci zastavitelnych ploch vi¢i zastavénému Gzemi a
zachovani nastavené koncepce UP ve vztahu k rozvoji sidla rusi &ast zastavitelné plochy
Z.0.21, ktera byla celé umisténa na plochach I. Tfidy ochrany ZPF v rozsahu 0,73 ha a plochy
Z.0.15 v rozsahu 0,68 a Z.0.14.v rozsahu 0,39. Jedna se o dlouhodobé nevyuZzité plochy, které
predstavuji stavebni faktickou stavebni uzavéru. V souCasné nastavené legislativeé, které
neumoznuje vymezovat nové zastavitelné plochy do doby, neZ jsou doposud vymezené
zastavéné, jsou historicky vymezené zastavitelné plochy, na kterych neni vile stavét brzdou
rozvoje sidla., Proto tato zmény vytipovala plochy, které jsou dlouhodobé nevyuzité a
z urbanistického hlediska mnohem méné vhodnéjsi k zastavbé.

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENI PLOCH A STANOVENI
PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITI, UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY,
PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNI OPATRENI, OCHRANA PRED POVODNEMI, REKREACE,
DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

V kapitole E, podkapitole KONCEPCE USPORADANI KRAJINY byla tabulka PLOCHY ZMEN
V KRAJINE doplnéna zménou ¢. 1B takto:

PLOCHY ZMEN V KRAJINE vylezené zménou &.1B

Ty

CiSLO RZE
LOKAL |vyuziti ~ /

NAVRZENE

LOKALITA POPIS A PODMINKY PRO VYUZITI UZEMI

PLOCHY KRAJINNE ZELENE
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PLOCHY ZMEN V KRAJINE vylezené zménou &.1B

CisLO
LOKAL
ITY

NAVRZENE
vvuziti -/
LOKALITA

POPIS A PODMINKY PRO VYUZITI UZEMI

K.1B.1

ZK

Plochy zelené krajinné. Vymezené v souladu s poZadavky US krajiny, na
zékladé poZzadavku zadani zmény UP na déleni velkych celkt orné plidy.
Opatfeni by mélo napomahat predchazeni erozi pudy, vy$$i diverzifikaci
krajiny a posileni stability krajiny.

K.1B.2

AL

Plochy trvalych travnich porostd. Vymezené v souladu s poZzadavky US
krajiny, na zakladé poZadavku zadani zmény UP na déleni velkych celku
orné pudy. Opatfeni by mélo napomahat predchazeni erozi piady, vyS$i
diverzifikaci krajiny a posileni stability krajiny.

K.1B.3

AL

Plochy trvalych travnich porostd. Vymezené v souladu s poZadavky US
krajiny, na zakladé poZadavku zadani zmény UP na déleni velkych celku
orné pldy. Opatreni by mélo napomahat predchazeni erozi pudy, vy$si
diverzifikaci krajiny a posileni stability krajiny.

K.1B.4

AL

Plochy trvalych travnich porostid. Vymezené v souladu s poZadavky US
krajiny, na zékladé poZadavku zadani zmény UP na déleni velkych celki
orné pldy. Opatreni by mélo napomahat predchazeni erozi pudy, vy$si
diverzifikaci krajiny a posileni stability krajiny.

K.1B.5

ZK

Plochy zelené krajinné. Vymezené v souladu s poZadavky US krajiny, na
zékladé poZzadavku zadani zmény UP na déleni velkych celkt orné piidy.
Opatfeni by mélo napomahat predchazeni erozi pudy, vy$$i diverzifikaci
krajiny a posileni stability krajiny.

K.1B.6

AL

Plochy trvalych travnich porostd. Vymezené v souladu s poZzadavky US
krajiny, na zakladé poZadavku zadani zmény UP na déleni velkych celku
orné pudy. Opatfeni by mélo napomahat predchazeni erozi piady, vySsi
diverzifikaci krajiny a posileni stability krajiny.

K.1B.7

AL

Plochy trvalych travnich porostd. Vymezené v souladu s poZadavky US
krajiny, na zékladé poZadavku zadani zmény UP na déleni velkych celki
orné pldy. Opatreni by mélo napomahat predchazeni erozi pudy, vy$si
diverzifikaci krajiny a posileni stability krajiny.

K.1B.8

ZK

Plochy zelené krajinné. Vymezené v souladu s poZadavky US krajiny, na
zékladé poZzadavku zadani zmény UP na déleni velkych celki orné pldy.
Opatreni by mélo napomahat predchazeni erozi pudy, vy$Si diverzifikaci
krajiny a posileni stability krajiny.

K.1B.9

ZK

Plochy zelené krajinné. Vymezené v souladu s poZadavky US krajiny, na
zékladé poZadavku zadani zmény UP, vymezeni prvka posilujicich retenéni
schopnost krajiny. Opatfeni by mélo napomahat pfedchazeni erozi pudy,
vy$8i diverzifikaci krajiny a posileni stability krajiny.

V3echny nové vymezené plochy zmény v krajiné byly vymezeny na zakladé poZzadavku organu ochrany
pfirody a pozadavcich pro uzemni planovaci plynoucich ze zpracované uzemni studie krajiny.
Nejvyznamné;jsi velké celky orné plidy byly rozdéleny remizy a vymezena plochy krajinné zelené v misté
nivnich pud a byvalych vihkych luk.

6.2/ STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI A STANOVENI PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE
ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

V kapitole F, podkapitole NAVRH CLENENI UZEMI NA FUNKCNI PLOCHY, PODMINKY

JEJICH VYUZITI FUNKCNI REGULATIVY byly s ohledem k poZadavkiim DOSS v zadani
zmény doplnény nékteré podminky prostorové regulace.

o Regulativ SV SMISENE OBYTNE VENKOVSKE byl dopinén takto:
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Podminky prostorové regulace:

e  max. zastavénost parcely (nadzemnimi objekty): 35%,

e minimalni zastoupeni zelené: 40%:;

e max. podlaznost: 2 nadzemni podlaZi (véetné vyuzitého podkrovi)
Pokud je stavajici zastavénost pozemku a procento zelené jiné, jak navrhované, mize
se v pfipadé rekonstrukce stavby ponechat stavajici stav.

e pfipadné objekty nové / rekonstruované zastavby budou umistovény na
zastavovaci ¢aru, ktera vychazi z kontextu stavajici zastavby, zejména ve vztahu
k verfejnému prostranstvi; pfipadné objekty nové / rekonstruované zastavby budou
respektovat puvodni usporadani, predevsim objemové, méfitkové a materialové.
Ve stavajici zastavbé lIze pripustit déleni, nebo zcelovani pozemki - za
predpokladu, Ze nedojde ke prekro¢eni max. zastavénosti parcely (nadzemnimi
objekty).

o Regulativ BH BYDLENI HROMADNE byl dopinén takto:
Podminky prostorové regulace:

e  max. zastavénost parcely (nadzemnimi objekty): 40%,
e minimalni zastoupeni zelené: 40%;
e max. podlaznost: 3 nadzemni podlaZi (véetné vyuzitého podkrovi)

o Regulativ OV OBCANSKEHO VYBAVENI VEREJNE byl doplnén takto:
Podminky prostorové regulace:

e  max. zastavénost parcely (nadzemnimi objekty): 50%,

e minimalni zastoupeni zelené: 10%;

. max. vySka objekti 12 m — vyjimku Ize podminéné pripustit v pfipadé
technologickych zafizeni, u nichZ neexistuje prokazatelné alternativa splriujici
dané vySkové omezeni. Podminkou je, Ze nedojde ke znehodnoceni stavajiciho
charakteru tzemi.

e  Provozni regulace: odstav motorovych vozidel nutno zajistit na vlastnim
pozemku; dalSi intenzifikace stavajici zastavby je moZna pouze po povoleni
uzivani technické a dopravni infrastruktury pro obsluhu prislusnych ploch.

o Regulativ VD VYROBA DROBNA A SLUZBY byl dopinén takto:
Podminky prostorové regulace:

e  max. zastavénost parcely (nadzemnimi objekty): 50%,

e minimalni zastoupeni zelené: 20%;

e max. vySka 12m — vyjimku Ize podminéné pfipustit v pfipadé technologickych
zafizeni, u nichZ neexistuje prokazatelné alternativa spliiujici dané vySkové
omezeni. Podminkou je, Ze nedojde ke znehodnoceni stavajiciho charakteru
tuzemi.

e  Provozni regulace: odstav motorovych vozidel nutno zajistit na vlastnim
pozemku; dalSi intenzifikace stavajici zastavby je moZna pouze po povoleni
uZivani technické a dopravni infrastruktury pro obsluhu prislusnych ploch.

o Regulativ VZ VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA byl dopinén takto:
Podminky prostorové regulace:

e  max. zastavénost parcely (nadzemnimi objekty): 50%,

e minimalni zastoupeni zelené: 20%;

e max. vySka 12m — vyjimku Ize podminéné pfipustit v pfipadé technologickych
zafizeni, u nichZ neexistuje prokazatelné alternativa spliiujici dané vySkové

25



omezeni. Podminkou je, Ze nedojde ke znehodnoceni stavajiciho charakteru
tuzemi.

®  Provozni regulace: odstav motorovych vozidel nutno zajistit na vlastnim
pozemku; dalsi intenzifikace stavajici zastavby je mozZzna pouze po povoleni
uzivani technické a dopravni infrastruktury pro obsluhu prislusnych ploch.

o Regulativ VX VYROBA JINA-ZAHRADNICTVI byl dopinén takto:
Podminky prostorové regulace:

max. zastavénost parcely (nadzemnimi objekty): 50%,

minimalni zastoupeni zelené: 30%;

max. vySka 9m

e Provozni regulace: odstav motorovych vozidel nutno zajistit na vlastnim
pozemku; dalSi intenzifikace stavajici zastavby je moZna pouze po povoleni
uZivani technické a dopravni infrastruktury pro obsluhu prislusnych ploch.

o Regulativ ZZ ZELEN - ZAHRADY A SADY byl dopinén takto:
Podminky prostorového uspofadani: procento zelené : 90%

Tato zeleri je zapoditatelna do povinného procenta zelené ve stavenim pozemku
v pripadé, Ze navazuje na plochu bydleni a tvofi s ni jeden urbanisticky celek.

VSechny nové vymezené podminky prostoroveé regulace byly vymezeny na zakladé pozadavku organu
ochrany pfirody. Nastavuji regulaci respektujici a vychazejici z mistnich podminek. Propisuje se do nich
i prostorova regulace vymezena az na konci této kapitoly “zastavéné uzemi“, které je touto zménou
zruSena. Regulativy nové nevytvari rozdily mezi plochami zastavitelnymi a zastavenymi.

o Regulativ WU VODNI A VODOHOSPODARSKE VSEOBECNE byl dopinén takto:
Podminky prostorové regulace:
Miniméalni manipulaéni prostor 6m podél koryta vodniho toku, ktery je nutné neoplocovat

Doplnéno na z&kladé poZzadavku povodi.

e Vkapitole F, podkapitole NAVRH CLENENI UZEMI NA FUNKCNI PLOCHY, PODMINKY
JEJICH VYUZITI FUNKCNI REGULATIVY byly doplnén regulativ:

DS.k DOPRAVNI INFRASTRUKTURA- krajinna
Hlavni funkéni vyuziti: u¢elové komunikace a cesty v krajiné

Pripustné funkéni vyuZiti: technicka infrastruktura. Krajinna a liniova zeleri. Cyklostezky,
cyklotrasy, ostatni dopravni stavby nenarudujici krajinny raz. Doplfikové drobné rekreacCni
stavby typu pristfesky pro cyklisty, odpocivky pro turisty atd.

Podminéné pfipustné funkéni vyuZiti: -.

Nepripustné funkéni vyuZiti: veSkeré funkéni vyuZiti, které je nesluciteliné, neni v souladu, Ci
nesouvisi s hlavnim, pripustnym a podminéné pfipustnym funkénim vyuZzitim.

Tento regulativ nebyl v minulé zméné pFeklopen do jednotného standardu, jde tedy pouze o Upravu
formaini chyb.

ZP ZELEN — PARKY A PARKOVE UPRAVENE PLOCHY

Podminkou je, Ze nesmi byt v rozporu s hlavnim funkénim vyuZitim, nesmi narusit stavajici
charakter tzemi a nesmi snizovat svym provozem obytny standard Gzemi.

Hlavni vyuZiti

e vefejné pfistupné parkové a sadové plochy slouzici rekreaci, odpocinku a
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kratkodobému pobytu obyvatel,
e méstské a obecni parky, lesoparky, parkové upravené namésti a vefejna
zelern,

Pripustné vyuZiti

e péSi a cyklistické komunikace neobsluzného charakteru,

e détska hriste, fitness prvky, drobna sportovni a rekreacni zarizeni,

e drobna architektura (altany, pergoly, pFistfesky, verejné WC),

e technicka a dopravni infrastruktura nezbytna pro provoz plochy , parkovaci
plochy

e drobné vodohospodarské stavby a opatfeni (retencni nadrZe, vsakovaci
prvky).

Prostorové regulativy
e minimalni podil vegetacnich ploch: min. 80 %,

Tento regulativ byl dopIinén na zakladé vymezeni transformacni plochy navsi.

RI Rekreace individudlni
Hlavni funkéni vyuziti: stavby pro individualni rekreaci

Pripustné funkcni vyuziti: stavby dopravni a technické infrastruktury a stavby doplrikove,
souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy; plochy a zafizeni technické a dopravni infrastruktury.

Nepripustné funkéni vyuZiti: veSkeré funkéni vyuZiti, které je neslucitelné, neni v souladu, Ci
nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pripustnym funkénim vyuZzitim.

Podminky prostorové regulace:

e  max. zastavénost parcely (nadzemnimi objekty): 100% Plochy jsou vymezeny
pouze v mistech stavajicich chatek, nevymezuji se Zadné nové plochy

e  max. podlaZznost: 1 nadzemni podlazi

e  max. velikost stavby 55m2

Tento regulativ byl doplnén na zakladé aktualizace zastavéného uzemi stavajicich staveb individualni
rekreace.

APp ZEMEDELSKE-POLE ... AP ZEMEDELSKE-POLE
APt ZEMEDELSKE-TRVALE TRAVNIPOROSTY AL ZEMEDELSKE-TRVALE TRAVNI POROSTY

Zména plynouci z opétovné zmény jednotného standardu.

6.3/ VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANiI O ZMENACH
V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE

oV kapitole | byl dopInén poZadavek na zpracovani US.4 v tomto znéni:

US.4 pro plochu Z.1B.7. uzemni studie provéri a navrhne nejvhodnéjsi urbanistické feseni v kontextu
typické urbanizace vesnickych sidel a v provazbé na stavajici strukturu sidla. Uzemni studie navrhne
takové reSeni, které pfedstavuje pfirozeny rozvoj sidla netvoreny jen dolepovanim slepych ulic.

PoZadavek plynouci z vymezeni zastavitelné plochy, pro jejiz nejvhodné&jsi realizaci je vhodné
zpracovat Uzemni studie, ktera navrhne feSeni respektujici stavajici charakter sidla.
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7/ VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE
NEJSOU RESENY V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE

Nebyly timto Up ani jeho zménou definovany.

8/ VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNI FOND A
POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCE LESA

Plda je neobnovitelny a nenahraditelny pfirodni zdroj, ktery kromé svych pfirozenych a primarnich
funkci pini také funkci zakladniho vyrobniho prostfedku ¢lovéka.

Uzemni plan obce Senozaty ve znéni zmény &. 2 vymezuje zastavitelné plochy pro réizné zpGsoby
vyuziti v celkovém rozsahu 35,133 ha. Tyto plochy jsou uréeny zejmeéna pro rozvoj bydleni, vyroby,
obc&anské vybavenosti a dopravni infrastruktury a pfedstavuji dlouhodobou Uzemni rezervu pro
postupny rozvoj obce.

V pribéhu platnosti tzemniho planu doslo k realizaci zaméri pouze na omezeném poctu dfive
vymezenych zastavitelnych ploch, a to zejména v oblasti bydleni. Tyto realizace se tykaji konkrétné
vymezenych lokalit, u nichz doslo k faktickému naplnéni jejich rozvojové funkce.

Zména ¢. 1B uzemniho planu proto aktualizuje status téchto ploch a prevadi je do zastavéného
uzemi, a to v celkovém rozsahu 1,193 ha, zahrnujicim celkem 6 lokalit. Tento krok predstavuje
uvedeni uzemné planovaci dokumentace do souladu se skuteCnym stavem vyuziti uzemi. Z hlediska
ochrany zemédélského pladniho fondu se jedna o stabilizaci jiz realizovanych zabor(, nikoliv o vznik
novych narokl na zemédélskou pldu.

Zména €. 1B dale nové vymezuje zastavitelné plochy v celkovém rozsahu 2,348 ha. Tyto plochy jsou
navrzeny prevazné jako plochy smisené obytné venkovské (SV) a jsou charakteristické svym malym
ploSnym rozsahem a pfimou navaznosti na stavajici zastavéné uzemi. Jedna se predevSim o
doplInéni proluk, rozsSifeni stavajicich stavebnich pozemkd, vyuziti zahrad a logické zarovnani hran
zastavéného uzemi. Pouze v omezenych pfipadech se jedna o plochy navazujici na zastavéné
uzemi, a to vzdy v urbanisticky odivodnénych polohach.

Celkové Ize konstatovat, Zze nové vymezené zastavitelné plochy nepfedstavuji zasadni ani ploSné
rozsahly rozvoj obce, ale umoznuji pouze pfirozeny diléi rast sidla, odpovidajici jeho velikosti a
charakteru. Rozsah téchto ploch umozriuje realizaci pfiblizné cca 10-12 rodinnych domi, pficemz
navrh reaguje pfedevsim na potieby generaéni obmény obyvatel a udrzeni dlouhodobé stability obce
predevSim v mistnich ¢astech.

Vyznamnym pozitivnim rysem navrhu je skute¢nost, Ze vétSina nové vymezenych zastavitelnych
ploch se nachazi uvnitf zastavéného Uzemi nebo v jeho bezprostfedni navaznosti. Tento pfistup
omezuje dalSi rozsSifovani zastavby do volné krajiny a pfispiva k ochrané zemédélského pidniho
fondu i krajinného razu.

Cast nové vymezenych zastavitelnych ploch zasahuje pudy |. tfidy ochrany zemé&délského ptidniho
fondu. Tento zasah je nutno hodnotit v Sir§im regionalnim kontextu, nebot Uzemi Pelhfimovska a
Pacovska je charakteristické pfevahou vysoce kvalitnich zemédélskych pad a moznosti vymezovani
zastavitelnych ploch mimo pudy I. tfidy jsou zde velmi omezené. Vymezeni téchto ploch je proto
odlivodnéno jejich bezprostfedni vazbou na stavajici zastavbu, malym ploSnym rozsahem a
skute€nosti, Ze se Casto jedna o pozemky dlouhodobé& vyuZivané jako zahrady &i okrajové Césti
zastavéného Uzemi, a predevsim zruSenim jiz vymezené zastavitelné plochy na puadach . tridy,
ktera je z urbanistického a i rozvojového hlediska vyhodnocena jako mnohem méné vhodnéjsi.

8/1 ZASTAVITELNE PLOCHY

Vymezené zastavitelné plochy v UP Senozaty ve znéni &. 1B - PO AKTUALIZACI ZASTAVENEHO
UZEMi ZMENOU C. 1b
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Identifika€ni
oznaceni plochy

Plocha rozdilného
zpusobu vyuziti

Poznamka

Vymeéra (ha)

Pro tuto lokalitu je provéfeni zmén vyuziti Gzemni 0,495
zA1 SV i . -
studii podminkou pro rozhodovani
Pro tuto lokalitu je provéfeni zmén vyuziti Gzemni 2,076
2.2 SV i . .
studii podminkou pro rozhodovani
2.3 SV - 0,175
Lokalita je ur€ena pro vystavbu jediného 0,095
2.4 SV Lo
rodinného domu
2.6 SV - 0,964
Lokalita je ur€ena pro vystavbu jediného 0,071
2.9 SV Lo
rodinného domu
210 S\ - 0,491
Z.11 SV - 0,479
Z7.13 sv Lokalita je uréepa pro vystavbu jediného 0,123
rodinného domu
214 S\ - 0.9
ZA45 SV - 0,688
2.16 SV - 1,203
V lokalité se nachazeji vojenské objekty a 0,223
zA17 SV technicka infrastruktura, které je nutno
respektovat
z.18 sv Lokalita je uréepa pro vystavbu jediného 0,095
rodinného domu
Z.19 sv Lokalita je ur¢ena pro vys}avbu dvou rodinnych 0,128
domu
Pro tuto lokalitu je provéfeni zmén vyuziti Gzemni 3,134
2.20 \/4 - g P
studii podminkou pro rozhodovani
Pro tuto lokalitu je provéfeni zmén vyuziti Gzemni 0,7
Z.21 \/4 i . -
studii podminkou pro rozhodovani
2.22 \'/4 - 0,208
z.23 DX Parkovisté uréené pro navstévniky 1,556
Z.21 SV Nové vymezena zastavitelna plocha zménou ¢&. 2 0,149
Z.2.2 SV Nové vymezena zastavitelna plocha zménou ¢&. 2 0,128
Z2.2.3 SV Nové vymezena zastavitelna plocha zménou €. 2 0,011
Z.2.4 SV Nové vymezena zastavitelna plocha zménou €. 2 0,500
Z.2.5 SV Nové vymezena zastavitelna plocha zménou ¢&. 2 0,176
Celkova vymeéra vymezenych ploch v: 13,86 ha
Plochy rusené zménou ¢.1B
Plocha
Ideptlfl’kacnl rozt?ﬂneho Poznamka Vyméra (ha)
oznaceni plochy zplisobu
vyuziti
Z.0-41 SV Plocha na |.tfidé 4831

Celkova vymeéra pievedenych ploch v ramci Zmény ¢ 1B 1,8 ha
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Zména ¢&.1B nové vymezuje tyto zastavitelné plochy vymezené v UP:

Celkova
vyméra Druh o BPEJ Trida e -
Lok. . vymeéra Umisténi Vyuziti
v platném | pozemku CA1/
UP (ha)
trvaly
0,030 travni - 7.50.11 1. Mimo zastav. Gzemi SV
porost
Z.1BA
Oduvodnéni vymezeni plochy:
Jedna se o poZadavek plynouci ze zadani UP umoZriujici rozvoj sidla. Jedna se o doplnéni centra sidla a v
podstaté o zastavéni stavajici proluky.
0,089 ostatni - 7.29.11 I Uvnitf zastav. Gzemi sV
plocha
Z1B.2 Oddvodnéni vymezeni plochy:
Jedna se o poZadavek plynouci ze zadani Up umoZriujici rozvoj sidla. Jedna se o doplnéni stavajici parcely
smérem do vnitrobloku v soucasnosti vymezeném jako TTP, pfesto vyuzivany jako zahrada. Tento rozvoj navazuje
na zastavéné Gzemi a je v souladu s nastavenou urbanistickou koncepci i ochranou hodnot sidla
0,157 zahrada - 7.29.11 l. Uvnitf zastav. uzemi SV
71B.3 Oddvodnéni vymezeni plochy:

o Jedné se o pozadavek plynouci ze zadéni Up umozriujici rozvoj sidla. Jedna se o doplnéni stavajici parcely
smérem do vnitrobloku v soucasnosti vymezeném jako TTP, pfesto vyuzivany jako zahrada. Tento rozvoj navazuje
na zastavéné Gzemi a je v souladu s nastavenou urbanistickou koncepci i ochranou hodnot sidla

0,079 A - 7.29.11 . Mimo zastav. tzemi sV
Z.1B.4 Oduvodnéni vymezeni plochy
PoZadavek plynouci ze zadani Up umoZriujici rozvoj sidla. Jedné se pouze o doplnéni zastavéné plochy se
stavajici stavbou individualni rekreace, historicky postavenou stavbou pred vice jak 50 lety. Tedy o napravu
uzemniho planu, ktery byl vymezen v rozporu s historicky prokdzanym stavem uzemi.
0,036 orna puda 0,1759 7.29.11 l. Mimo zastav. Gzemi SV
Z.1B.5 Oduvodnéni vymezeni plochy:
Jedna se o plochu navazujici na zastavéné tizemi obce, dotvarejici zahradu stavajiciho objektu bydleni. Vzhledem
k tomu, Ze se jedna o plochy na I.tfidé je zaroven cast plochy Z.21 vyjmuta ze zastavitelnych ploch.
0,236 zahrada - 7.32.14 V. Uvnitf zastav. uzemi SV
Oduvodnéni vymezeni plochy:
Z.1B.6 i
Jedna se o poZzadavek plynouci ze zadani Up umoznujici rozvoj sidla. Kompromisné byl vymezen minimalni rozvoj
na rozdil od puvodniho poZadavku v zadani zmény umozriujici realizaci max. dvou RD a urbanisticky vhodny
rozvoj sidelni struktury podél stavajici komunikace bez zbyte¢ného zaboru nebo zhorSeni obhospodareni ZPF.
0,54 orna plda - 7.29.11 I Mimo zastav. Uzemi SV
Oduvodnéni vymezeni plochy:
Jedna se o poZadavek plynouci ze zadani Up umoZriujici rozvoj sidla. Jeding vyznamnéjsi rozvojové plocha,
doplnéna poZzadavkem na zpracovani uzemni studie, ktera by vymezila podrobné;jsi rozvoj respektujici charakter
Z2.1B.7 ; . .
sidla a hodnoty tzemi ZPF
Plocha byla po verejném projednani umensena z 0,85 ha na 0,54 ha a jako kompenzace byla zrusena plocha
Z.0.11 vrozsahu 0,48 ha. Obé jsou stejné bonity. Plocha je prioritné vymezena obci jako Uzemi vhodné
k zastavbé. Plocha je vhodnéjsi s ohledem k vybudované technické infrastrukture. Z urbanistického ohledu se
Jjedna o velmi podobné plochy, obé navazujic na zastavéné uzemi na okraji sidla.
0,453 trvaly travni ) 72911 Mimo zastav. tzemi, Uvnitf sV
Z1B.8 porost, zahrada zastav. Uzemi

Oddvodnéni vymezeni plochy:
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Jedna se o poZadavek plynouci ze zadéni Up zastavujici proluku mezi zastavitelnou plochou a zastavnym tzemim.
Jedna se o proluku, bez moznosti intenzivniho zemédeélského vyuziti. Vétsina plochy bude vyuzivana jako zahrada
k rodinnému domu, ale s ohledem k variabilité uzemi a riznym preferencim investort nebyly vymezeny konkrétni
plochy zahrad.

Z.1B.9

0,111 trvaly travni ; 7.67.01 V. Mimo zastav. Gzem, 77
porost

Oddvodnéni vymezeni plochy:

Jedné se o pozadavek plynouci ze zadani Up vymezujici parcelu lemujici vefejny prostor jako zahradu. Zména
reflektuje jak stavajici vyuziti plochy, tak nejvhodnéjsi funkci ve vztahu k sidlu.

Z.1B.10

0,123 zahrada - 7.29.11 I Uvnitf zastav. tzemi SV

Oddvodnéni vymezeni plochy:

Pozadavek plynouci ze zadani Up. Jedna se pouze o doplnéni zastavéné plochy se stavajici stavbou individuéini
rekreace, historicky postavenou stavbou pred vice jak 50 lety. Tedy o napravu uzemniho planu, ktery byl vymezen
v rozporu s historicky prokazanym stavem uzemi. Toto feSeni je doloZzené i na historickych ortofoto mapach z
padesatych let 20. st., jedna se tedy o pochybeni pfi vzniku Gzemniho planu a zména ¢&.1B napravuje stav v Gzemi.

Z1B.11

0,097 trvaly travni ; 7.29.14 m Mimo zastav. tzemi, sV
porost

Odlvodnéni vymezeni plochy:

Pozadavek plynouci ze zadéni Up. Jedné se pouze o doplnéni zastavéné plochy se stéavajici stavbou individuéini
rekreace, historicky postavenou stavbou pred vice jak 50 lety a prokazatelné jednoznacné vyuzivané jako zahrada.
Na plochu céastecné zasahuje i stavajici stavba, nepresnost zplisobena prevadénim rastrovych map na digitaini.
Tedy o napravu tzemniho planu, ktery byl vymezen v rozporu s historicky prokdzanym stavem Gzemi. Toto feSeni
samoty je doloZené i na historickych ortofoto mapach z padesatych let 20. st., jedna se tedy o pochybeni pfi vzniku
tzemniho planu a zména ¢.1B napravuje stav v Uzemi.

Z.1B.12

0,044 ostatni plocha - 7.29.11 I Uvnitf zastav. tzemi SV

Oddvodnéni vymezeni plochy:

Pozadavek plynouci ze zadéni Up Jedné se pouze o doplnéni zastavéné plochy o pozemek v podstaté proluky.
Nejedna se po plochy umozriujici vystavbu dal§iho RD, pouze doplnéni stavebniho pozemku a umozZnéni realizace
doplrikovych funkci, jako je jednotné oploceni pozemku véetné zahrady.

NEJEDNA SE ZABOR ZPF

Z1B.13

0,078 zahrada - 7.29.11 I Mimo zastav. Uzemi, SV

Oddvodnéni vymezeni plochy:

Pozadavek plynouci ze zadani Up umozfiujici rozvoj sidla. Jedna se pouze o doplnéni zastavéné plochy a
zarovnani navazujiciho zastavéného tzemi.

Celkova vyméra nové vymezenych ploch: 2,348 ha

Vymezeni novych zastavitelnych ploch v obci SenoZaty nelze chapat jako reakci na intenzivni
suburbanizacni tlak, avSak soucasné nelze prehlizet dlouhodoby ristovy trend poctu obyvatel, ktery
je dolozZen aktualné predlozenym grafem. Z dat je patrné, ze po obdobi mirného poklesu a stagnace
v prvni ¢asti sledovaného obdobi dochazi pfiblizné od roku 2010 k pozvolnému, avSak kontinualnimu
narlstu poctu obyvatel, pfi€emz tento trend je vyraznéjSi zejména v poslednich letech. Pocet obyvatel
obce se tak z hodnot pohybujicich se okolo 700 obyvatel postupné zvysil az na pfiblizné 850 obyvatel
v nejnovéjsSim sledovaném obdobi.

Tento demograficky vyvoj Ize hodnotit jako dlouhodobé udrzitelny, bez nahlych populaénich skok &i
vykyvl typickych pro vyrazny suburbanizaéni tlak, pfesto vSak jednoznacéné signalizuje realnou a
trvalejSi poptavku po bydleni. Navrh Uuzemniho planu na tento vyvoj reaguje pfiméfenym a
kontrolovanym zplisobem, ktery nevede k plo$né rozsahlému rozvoji obce, ale vytvafi podminky pro
fizeny rust odpovidajici velikosti, charakteru a kapacitam sidla.

Rozsah navrhovanych zastavitelnych ploch je proto nastaven tak, aby umoznioval pfirozenou
generacni obménu obyvatelstva a udrzeni dlouhodobého demografického trendu, aniz by dochazelo
k nepfiméfenému zatizeni Uzemi, k rozvolfiovani zastavby nebo k neodivodnénym zasahim do
zemeédélského pudniho fondu.
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Pro ilustraci téchto zmén jsou pfilozeny mapové vyfezy. Mapy 1 (Senozaty) a 3 (Necice a Tukleky)
zobrazuji UpIné znéni uzemnich planli po pfedchozi Zméné €. 2. Mapy 2 (Senozaty) a 4 (Necice a
Tukleky) pak pfehledné znazorriuji zastavitelné plochy, transformacni plochy a plochy aktualizované
na zastavéné uzemi, které jsou nové vymezeny nebo upraveny Zménou ¢. 1B.
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8/2 TRANSFORMACNI PLOCHY

Vymezené transformaéni plochy v UP Senozaty ve znéni &. 2

|dentifi‘!(aé’ni Plotfha rozdiln:é_h’o ) Vyméra (ha)
oznaéeni zpusobu vyuziti Poznamka
plochy
TA SV Uvnitf zastavéného uzemi 0,388
T2 sV Lokalita pro vyvstavbu J(vadrlloho’rodlnpeho 0,074
domu, Uvnitf zastavéného Uzemi
T.4 SV Uvnitf zastavéného uzemi 0,336
Celkova vymeéra transformacnich ploch: 0,798 ha
Zmeénou €.1 B nové vymezena transformacéni plocha:
Kod Vymeéra (ha) Druh pozemku BPEJ Trida Plocha rozdilné ho vyuziti
0,139 ostatni plocha 7.29.01 . ZZ -> SV
T.1B.1 Vystavba zahradni chatky v misté dnes jiz stojici provizorni, pouze v rozsahu této chatky. Jedna se o jiz

zastavénou plochu a zahradu, tedy o napravu Uzemniho planu, ktery byl vymezen v rozporu s vymezenim v
KM a realnym vyuzivanim pozemku.

zastavéna plocha a

2,129 P . 7.29.01, 7.29.44 I, V. XZ ->VZ
nadvofri, ostatni plocha
T.1B.2
Zména funkéniho vyuziti ploch specifického vojenského vyuziti, dnes jiz nevyuzivaného arealu pro tuto
funkci na funkci vyroby zemédélské a lesnické.
0,325 ostatni plocha. 7.15.00, 7.29.01 I, BH -> OV
T18.3 Realizace staveb ob&anské vybavenosti dle pozadavku obce. Jedna se o obecni pozemek a s ohledem k
potfebam obce se jedna o vhodnéjsi a urbanisticky dobré feSeni.
0,535 ostatni plocha 7.29.11,7.67.01 .,V ZS -> 0V
T.1B.4

Plochy ob&anské vybavenosti a vefejného parku navesniho prostoru

Celkova vyméra nové vymezenych ploch: 3,128 ha

Uzemni plan obce Senozaty ve znéni &. 2 vymezuje transformacni plochy v celkovém rozsahu 0,798
ha, a to vyhradné& uvnitf zastavéného uzemi obce. Zména €. 1B déle nové vymezuje transformaéni
plochy v celkovém rozsahu 3,128 ha. Tyto plochy zahrnuji Uzemi s jiZz existujicim nebo historicky
doloZzenym zastavénim, plochy ostatni i arealy se zaniklou puvodni funkci. Jejich vymezeni sleduje
predevSim revitalizaci a funkéni pfemeénu stavajicich ploch, nikoliv rozSifovani zastavby do

nezastavéného uzemi. Vynéti ze ZPF se netyka zadné z téchto ploch.

Vyznamnou &ast transformacnich ploch tvofi tzemi dfive vyuzivana pro specifické ucely (napf. vojenské
nebo jiné ucelové arealy), ktera jsou v soucasnosti nevyuzivana nebo funkéné nevyhovujici. Zména
jejich funkéniho vyuziti na vyrobu, obCanskou vybavenost ¢i smiSené obytné plochy predstavuje
efektivni vyuziti jiz urbanizovaného Uzemi a je v souladu se zasadami udrzitelného rozvoje. Misto
zaboru zemédélské pudy v oteviené krajiné je tak prednostné vyuzivan potencial brownfieldl a
stabilizovanych ploch.

8/3 PLOCHY ZMEN V KRAJINE

Vymezené plochy zmén v krajiné v UP Senozaty ve znéni &. 1B

Identifikacni oznaceni Plocha rozdilného zplisobu Vymeéra
plochy vyuziti Poznamka (ha)
K1 WU Plochy vodni a vodoho§podarske 1,442
nezastavitelna
K.2 NU Plochy pfirodni, plochy prvku USES 0,674
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K.3 NU,ZK Plochy pFirodni, plochy prvku USES 2,065

K.4 NU Plochy pfirodni, plochy prvku USES 0,580

K.5 NU Plochy pFirodni, plochy prvku USES 1,944

K.6 NU Plochy pfirodni, plochy prvku USES 0,907

K.7 NU Plochy pFirodni, plochy prvku USES 0,412

K.8 NU Plochy pFirodni, plochy prvku USES 2,998
Celkova vymeéra nové vymezenych ploch: 11,002 ha

Uzemni plan obce Senozaty ve znéni &. 1B vymezuje plochy zmén v krajiné v celkovém rozsahu 11,002
ha, zahrnujici zejména plochy pfirodni, plochy prvki tzemniho systému ekologické stability (USES) a
plochy vodni a vodohospodarskeé. Tyto plochy jsou vymezeny jako nezastavitelné a slouzi k ochrané a
posileni ekologické stability krajiny, zlepSeni retencnich schopnosti Uzemi a ochrané pfirodnich hodnot.

Zména €. 1B uzemniho planu obce Senozaty vymezuje nové plochy zmén v krajiné pouze na zakladé
pozadavku organu ochrany ZPF plynoucich z uzemni studie krajiny. Tedy vymezuje prvky, délici
rozsahla zemédélska pole opétovné vysazovanymi remizy a stabilizuje nivni plochy jako krajinou zelen
bez mozZnosti intenzivhiho zemédélského vyuziti.

Celkova
vyméra BPEJ Trida
. Druh - cex s Sir
Lok. v platné k vyméra Umisténi Vyuziti
m UP pozemku CcA1/
(ha)
L. 7.29.11, . . .
1,180 Orna puda - 7.99.01 Mimo zastav. Uzemi ZK

K.1B.A1 Oddvodnéni vymezeni plochy:

Plochy zelené krajinné. Vymezené v souladu s pozadavky US krajiny, na zékladé poZadavku zadani zmény UP
na déleni velkych celkt orné pudy. Opatreni by mélo napoméahat pfedchazeni erozi pady, vy$si diverzifikaci krajiny
a posileni stability krajiny.

1,08 Orna puda - 7.29.01 l. Mimo zastav. uzemi ZK

Oddvodnéni vymezeni plochy:

K.1B.5 .
Plochy zelené krajinné. Vymezené v souladu s poZadavky US krajiny, na zakladé poZadavku zadani zmény UP
na déleni velkych celkt orné pudy. Opatreni by mélo napomahat pfedchazeni erozi pady, vy$si diverzifikaci krajiny
a posileni stability krajiny.

1,43 Orna puda - 7.29.11 l. Mimo zastav. Uzemi ZK

KAB.8 Oduvodnéni vymezeni plochy:

T Plochy zelené krajinné. Vymezené v souladu s poZadavky US krajiny, na zakladé poZadavku zadani zmény UP
na déleni velkych celkt orné pudy. Opatreni by mélo napoméahat pfedchazeni erozi pady, vys$si diverzifikaci krajiny
a posileni stability krajiny.
1,43 Orna puda - 7.29.11 l. Mimo zastav. Gzemi ZK
Oduvodnéni vymezeni plochy:
K.1B.9

Plochy zelené krajinné. Vymezené v souladu s poZadavky US krajiny, na zékladé poZadavku zadani zmény UP,
vymezeni prvku posilujicich retenéni schopnost krajiny. Opatfeni by mélo napomahat predchazeni erozi pudy,
vy$3$i diverzifikaci krajiny a posileni stability krajiny.

Plochy zmén v krajiné K.1B.2, K.1B.3, K.1B.4, K.1B.6 a K.1B.7 byly vymezeny jako plochy TTP, jako
pasy idealné ponechané bez intenzivniho orani, zajiStujici obnovu retencni schopnosti krajiny, a
biodiverzifikaci. Nebylo zde ale nezbytné jejich vynéti ze ZPF.

Z hlediska ochrany zemédélského pldniho fondu lze shrnout, Ze navrzené feSeni predstavuje
proporcionalni, odlvodnény a kontrolovany zasah, ktery minimalizuje nové zabory ZPF, Castecné je
kompenzuje rusenim dfive vymezené zastavitelné plochy a respektuje zasady udrzitelného rozvoje
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Uuzemi. Zména Uzemniho planu pfitom nevytvafi pfedpoklady pro ploSné rozsahly rozvoj, ale reaguje na
realné socioekonomické a demografické podminky obce Senozaty, zejména na potfebu stabilizace
sidelni struktury a zajisténi podminek pro pfirozenou genera¢ni oboménu obyvatel.

Navrzené vymezeni zastavitelnych ploch umozZfuje fizenym a Uzemné hospodarnym zplisobem
uspokojit zakladni potfeby rozvoje bydleni, aniz by dochazelo k neodivodnénym zasahim do volné
krajiny ¢i k neimérnému zatizeni zemédeélského pudniho fondu. Sou€asné navrh uplatiiuje principy
udrzitelnosti prostfednictvim pfednostniho vyuzivani proluk, zahrad a ploch v pfimé navaznosti na
stavajici zastavéné uzemi, ¢imz je zajiSténa ochrana pudy jako neobnovitelného pfirodniho zdroje pfi
zachovani dlouhodobé funkénosti a zivotaschopnosti obce.

Zaver:

Zména ¢.1B navrhuje 2,3 ha zaboru novych zastavitelnych ploch a rusi cca 2,2 ha zastavitelnych
ploch.

Z celkového objemu nové vymezovanych zastavitelnych ploch je 1,5 ha v plochach I. tfidy. Zaroveri
se ale rusi ¢ast plochy Z.21 v rozsahu 0,73 ha ktera byla celd umist&na na plochach I. tfidy ochrany
ZPF a ¢ast plochy Z.0.14 rozsahu 0,39 ha, ktera je vymezena vétSinové na pldé l.tfidy ochrany a
¢aste¢né na pudé Il. tfidy ochrany v rozsahu. Zarover rusi plochu Z.0.11 v rozsahu cca 0,4 ha na pidé
I.tfidy ochrany. Celkové tedy rusi cca 1,6 ha zastavitelnych ploch na stejné hodnotnych pudach.

Zména €.1B tak zachovava skoro pIné bilanci navrhu novych zastavitelnych ploch vici rusenym
plocham pud I. tfidy ochrany.

Rozsah navrhovanych zastavitelnych ploch je nastaven tak, aby umozfoval pfirozenou generaéni
obménu obyvatelstva a udrzeni dlouhodobého demografického trendu, aniz by dochazelo k
nepfiméfenému zatizeni Uzemi, k rozvolfiovani zastavby nebo k neodlivodnénym zasahim do
zemeédélského plidniho fondu. Vymezeni novych ploch je odvodnénym zaborem ZPF, respektujicim
jak charakter sidla, tak jeho rozvojovy potencial sidla i ve vztahu k regionu.
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